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عبد اللطيف بن عبد الملك آل الشيخ
عضو الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض
رئيس مركز المشاريع والتخطيط بالهيئة

 تتـــسم صناعـــة المبــاني الـسكنيـــة في الوقت الحـــاضــر بقــدر كـــبــيــر من الـتــخــصـــصــيــة، إلا أن دور المالـك في إبداء الرغـــبــات
والاحـتـيـاجـات، والإشراف البـسـيط، يظل حـجـر الزاوية في تحـديد احـتـيـاجـات الأسـرة ورغـبـاتهـا وإظهـار الشكل النهـائي الذي

سيؤول إليه المسكن 
إن مشاركة الأسـرة في تصميم مسكنها حق مـعتبر، فالمفتـرض أن يكون المسكن متفقاً مع تطلعـات ساكنيه، ولكن المشكلة أن
كثـير من المالكـين لا يستطيع التـعبيـر عن حاجـاته وتحديدها، وإذا لم يـستطع أن يعـبر عن احتـياجـاته، ويحددها بشكـل دقيق،
فـمن باب أولى ستكـون مشـاركتـه  ضـعيـفة، وغـيـر مجـدية في نقـاش التصـامـيم  وقد تزداد  الأمـور تعـقيـداً عندمـا تبدأ مـرحلة

التنفيذ، فيعتمد المالك على أسعار المواد، وكلفتها النهائية مؤشراً لاختيار البدائل المعروضة عليه.
وليس من الغـريب أن نرى كـثـيراً مـن الأسر غـيـر راضـية عن مـسـاكنهـا التي ربما شـاركوا فـي بنائهـا من الخطوة الأولى، ومع ذلك

يجدونها غريبة عن طبائعهم، متنافرة مع احتياجاتهم، وكثير منهم ينتهي به الأمر إلى تكرار التجربة، رغبة في حظٍ أوفر.
إن المصـممين، والمقـاولين، والمختـصين مـهمـا كانت قـدراتهم لا يسـتطيعـون معـرفـة احتـياجـات المالك الخـاصة، إذا لم يعـبر عنهـا،

ويحددها بوضوح.
هذا الكتيب لا يقـدم معرفة تخـصصية، وإنما يسـهل على المالك كيفيـة  النظر إلى احتياجـاته، وقياسهـا والتعبير عنـها، وإطلاعه
على التقنيات المتـيسرة، وكيفـية التوفيق بينها، وبين الرغـبات المختلفة، وتحويلـها إلى تصاميم معـبرة، وكذلك اطلاع المالك علي

تبعات الخيارات، والبدائل، وكيفية الموازنة بينها.
هذا الكتـيب لن يغني عن ذوي  الاخـتـصـاص من معـمـاريين، ومـهندسين، ومنفـذين، وفنيين، ولكنه سـيـجـعل مشـاركـة المالك
فاعلة، وإيجابية، ويزيد من كفاءته في اخـتيار ما يناسبه، ويتيح أمامه الخيارات الممكنة، وكيفـية الوصول إلى أقربها مواءمة إلى

احتياجاته الحقيقية في تصميم منزله، وتشييده وفق أفضل درجات التوازن بين آماله ورغباته، وقدراته، وموارده المتاحة.
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إن حصول الأسـرة على المسكن الملائم لاحتيـاجاتها، وقدرتهـا على امتلاكه يعـد من المتطلبات
الأسـاسيـة، ويحتل الأولوية في قـائمـة الآمال والتطلعـات.  فالمسـكن أحد الركـائز المساهمـة في
تكون الأسرة وسـلامة نموها، بالإضـافة إلى أنه يوفـر المأوى اليومي للأسـرة، فإنه يؤثر إيجـابيا في
سكينتـها النفـسيـة واستقـرارها الاجتـماعي والاقـتصـادي.  كمـا أنه يعد أهم وأثمن مـا تمتلكه
الأسرة في حـياتها، فالحصـول على المسكن اللائق الذي يحقق احتـياجات الأسرة يسـتهلك في
الغالب جـزءاً كبيـراً من دخلها، لذا يعـد توفيره وخـفض تكلفتـه لتيسـير عملـية الحصـول عليه

وامتلاكه هدفاً تنموياً مهماً في كل دول العالم.  

وقد أولت الجـهات الرسميـة موضوع توفيـر المسكن أهمية كبـيرة ورعاية تامة في جـميع خطط
التنميـة الخمسية الـسابقة، فتوفـير المسكن الملائم صحـيا واجتمـاعيا واقتصـاديا، وتمكين الأسرة
من امـتلاكـه بنسبـة إنفاق تـتلاءم مع مـقدرتهـا المالية كـان دائمـاً من أبرز أهدافهـا.  لكن وعلى
الرغم من الإنجازات المتـحققة في مـجال الإسكان فقـد أشارت خطة التنمية السـابعة (١٤٢٠-
١٤٢٥هـ) إلى أن المواطنين من ذوي الدخل المتوسط والمنخفض سيواجهون صعوبات في تأمين
مـسـاكن خاصـة بهم ابتـداءً من شـراء الأرض إلى توفـيـر المبالغ الـلازمة لبنـاء المسكن.  ومما يزيد
من صعـوبة الأمر أمـام هؤلاء المواطنين أن عدد الوحدات السـكنية التي تقوم الجـهات الحكومـية
بتنفـيذها مـحدود، كـما أن القـروض التي تمنح من صندوق التنمـية العـقارية مـحدودة، حـيث
تشير التوقعات إلى أن موارد الصندوق لن تكون كافية لتلبية الطلب المتزايد على القروض.  

وأشـارت خطة التنمـيـة السـابعة أيضـاً إلى أن الزيادة المـطردة في تكاليف بناء المسـاكن تعـد من
أهم المعوقات التي تواجه تحقيق أهداف تنمية قطـاع الإسكان، ووجهت الخطة إلى العمل على
زيادة أعـداد المواطنين الذين يمتلـكون مسـاكنهم الخـاصـة، مع ترشـيـد تكاليف المسكن.  كـمـا
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وجهت الخـطة السابعـة أيضا إلى ضـرورة تخفيض تـكاليف بناء المساكن وصـيانتـها، فـضلاً عن
اسـتخـدام كل ما يسـاعد على إطالة الـعمـر الافتـراضي للمبـاني السكنيـة، وتوعيـة المواطنين من
خلال وسـائل الإعلام والنشرات المـتخصـصة بأساليب خـفض التكاليف، خصـوصاً وأن الطلب
على المسـاكن سـوف يزداد بنسب أكبـر في السنوات القـادمـة، ذلك لأن غالبـيـة سكان المملكة
من الفئات الشـابة، مما يعني ارتفاع معدل تكوين الأسر الجـديدة، وبالتالي زيادة حجم الطلب
على المـسـاكن.  كــمــا وجــهت الخطة الســابعــة إلى ضــرورة المضي في توفــيــر المســاكن لمقــابلة
الاحـتيـاجـات المستـقـبلية ولـكن بنوعيـات مـيسـرة تتناسب مع الاحـتـياجـات الحـقيـقـية للأسـرة

وضمن قدراتهم المالية.

لذا تظهر الحـاجة العاجلة لتقـديم وتبني نماذج لمساكن تناسب احتيـاجات الأسر، وتستـفيد من
تقنيـات البناء المـتوافـرة، وتنـسجـم مع التطورات المسـتـقـبليـة، وتتـسم بالتـيـسـيـر، كي تتـمكن
غـالبـية الأسـر من الإنفـاق على امـتـلاك مسـاكنهـا ومن دون الحـاجـة للانتظار الطويل للحـصـول
على فرصـة الدعم الحكومي، تحقيقـاً للسياسـات التنموية.  ومن هذا المنطلق وكخطوة إيجـابية
ضمن مـنظومة الجهـود المتعـددة لتوفـير المسـاكن في المملكة، تقدم الهـيئـة العليا لتطوير مـدينة
الرياض هـذا الكتــيب التــعــريفي بالمسكـن الميــسـر (المـسكن الاقــتــصـادي ذو الجــودة العــاليــة،
والمتوافق مع احتيـاجات الأسرة، وغير المكلف في بنائه وتشغيله وصيـانته).  ويهدف الكتيب
إلى تثــقـيف وتوعــيـة السكان، بـشكل مـبــسط، بالعـوامـل المؤثرة إيجـابيــاً في خـفض تـكاليف
تصـمـيم وبناء المسكن المـيسـر وتكالـيف تشـغـيله وصـيـانته، وإيـضاح الأسـس التي تعـمل على
توفـيره كـبديل مـستـقبلي يراعي احـتيـاجات الأسـرة، ويحـقق رغبـاتها ضـمن مقـدرتها الماليـة،
وتمكين القـارئ من التعـرف على العوامل التي تسـاهم في جعله مـيسـراً، وقد اعـتمـد في إعداد
هذا الكتيب على دليـل تصميم وبناء المسكن الميـسر الذي أعده مجـموعة من المخـتصين، تحت

Õ



أشـراف معـهـد الأمـير عـبـدالله للبـجـوث والدراسات الإسـتـشـارية بجامـعـة الملك سـعود لـيقـدم
للهيئة العليا للتطوير مدينة الرياض. 

إن تسـهيل عـملية الحـصـول على المسكن أمر ضـروري للتنمـية الاقـتـصادية والاجـتمـاعيـة، لأن
الحـصـول على المسكن وامـتلاكـه يسـتـهلك جـزءاً كـبيـراً من إنفـاق الأسـرة، ويكون في الغـالب
الهدف الـرئيس وراء محاولات الـكثير من الأسـر للادخار، حـيث يعد الحـصول عليـه وامتـلاكه
تعد القضية التي تسيطر غالباً على أفكار الأسـرة وأحلامها.  وينتج عن امتلاك المسكن منفعة
ومـردود اقـتــصـادي واجـتـمـاعـي ونفـسي على الأسـرة.  فــالمسكن يتـمــيـز عن كـثـيــر من السلع
بخـصـائصه الاجـتـماعـيـة والاقـتصـادية، ومـعـانيه الرمـزية، وتأثيـره القـوي على مـسـتوى الجـودة
المعـيـشـيـة.  فـحـصـول الأسـرة على المسـكن المناسب ,الذي يوفـر لهـا الاحـتــيـاجـات الوظيـفـيـة
والمكانة الاجـتمـاعـية والراحـة النفـسيـة ضمن إمكـانياتهـا ومقـدرتهـا المالية، يعـد من المتطلبـات
الرئيسية في المجتمعات الحضرية المعاصرة.  فالمسكن المعاصر لم يعد مأوى للحماية من العوامل
الطبـيـعيـة والمؤثرات المناخـيـة والمخـاطر الطبـيـعيـة فـحـسب، بل أصبـح المبنى يعكس العـديد من
المتطلبات الثقافية والاجتماعية ذات الأبعاد النفـسية، بالإضافة إلى أنه يوفر المتطلبات المعيشية
اليــومــيـة لأفــراد الأســرة من أمــاكن للجلـوس أو الاسـتــرخــاء، واسـتــقــبــال الضــيـوف، والعـناية
بالأطفــال، والنوم، والدراسـة، والطـبخ، والأكل، والنظافـة الـشـخـصــيـة، وقـد يحــوي في بعض

الحالات أماكن للعمل.  

إن الدعم المتـواصل الذي قدمتـه الدولة في السنوات الماضـية، من خلال برنامـجي منح الأراضي
السكنيـة وقروض صندوق التنـميـة العقـارية، كان السـبب الرئيس في توفـر الوحدات السكنيـة
الجـيـدة والكبـيـرة، وكـذلك في تمكين العـديد من المواطنين من امـتـلاك مـسـاكنهم.  كـمـا أدى
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 علـي باهـمـــام (١٩٩٨م). العـــوامـل الـتى

تؤثــــر فـي كــبــــر المســاكن بـالممـلكــة العــــربيــة
الســعـــوديـة. مــجـلة هبــيــتـــات إنتــرناتـشــونال

،Habitat International
المجلد ٢٢، رقم ٤ .

توافـر مـواد وتقنيـات البناء الحـديثـة واسـتـخـدامـهـا إلى تمكين الأسـر من الحـصـول على مـسـاكن
أكـبر، حـتى أصـبح مـتوسـط حجم المسكـن المعاصـر من نوع الفـيـلات يشكل أكـثر من ضـعـفي

متوسط مساحة المسكن التقليدي في مدينة الرياض.  

إن اتسـاع مـسـاحة المـسكن المعـاصر مـن نوع الفـيلات وزيادة عـدد عناصـره، بشكـل مبـالغ فـيـه
وبنسبة تفوق متـوسط حجم المساكن في العديد من دول العالم(١)، يعد معوقاً أساسياً لعملية
تيـسيـر الحصـول على المسكن في المملكة العـربيـة السعـودية.  فعـلى الرغم من أن جمـيع أنماط
المساكن التقليدية كـانت تتصف بكل عوامل التيسير في حجمـها، وعدد عناصرها، وأسلوب
بنائها، وتقنية تنفيـذها، والمواد المستخدمة فيها، إلا أن الفلل السكنيـة المعاصرة أصبحت على
النقـيض مـن ذلك، فـتـعـدد العناصـر والفـراغــات التي تخـدم نفس الوظيـفــة (مـثل وجـود ثلاثة
مـجالـس للرجال أحـدها مـؤثث بالمقـاعـد والآخر بالجـلسات التـقليـدية والثـالث ملحق خـارجي
لجلوس الشــبــاب) أضـحت من أبرز ســمــات المسكن المعــاصـر، وبمســاحـات أكــبـر بـكثـيــر من

مساحات عناصر المسكن التقليدي.

ونتـيـجة لاتسـاع حـجم المسكن المعـاصـر على هذا النمط، أصـبح امـتـلاكه، دون الحـصـول على
الدعم الحكومي، أمـراً غيـر ميـسر بـالنسبـة للغالبـية العـظمى من الأسر السـعودية ذات الدخـول
المتـوسطة والمنخـفـضـة، حـيث تعـود مـشكلة عـدم التـمكن من امـتـلاك المسكن إلى عـدم توافق

١١

œ



دخل الأسـر مع الأسـعـار المرتفـعـة للمـسـاكن المعـروضـة فـي السـوق أو مع تكاليف شـراء الأرض
وبنائهـا، خصـوصاً عند انعـدام فـرص التمـويل الميسـر.  لذا يُعـرف التيـسيـر في مجـال الإسكان
على أنه تـقليص الفــجـوة بين دخل الأســرة وتكلفــة المسكن الذي ترغـب الأسـرة في الحــصـول

عليه، ويمكن تقليص هذه الفجوة بخفض تكاليف المسكن. 

تظهـر مـشكلة عـدم التـيـسـيـر في الحـصـول على المسكـن عندمـا تنفق الأسـرة نسـبـة من دخلهـا
بحيث تؤثر على جوانب الإنفاق الضرورية الأخرى (مثل الغذاء والصحة والتعليم).  ويعتمد
مفهـوم التيسير في الحـصول على المسكن على مقدرة الأسرة الماليـة على الإنفاق على المسكن.
وتمثل نسبـة سعـر المسكن إلى دخل الأسرة السنوي مـقياس تقـريبي لهذا المفـهوم، والذي يمكن
من خلاله مـقارنة سـعر الوحـدة السكنية مع مـتوسط دخل الأسرة السنوي (حـيث يجب أن لا
يزيد سعـر المسكن الميسـر عن خمـسة أمثـال متوسـط دخل الأسرة السنوي).  وعندمـا تتمكن
الأسـرة من الحــصـول على قـرض تمـويل يكون المقـيــاس الأفـضل هو النســبـة بين مـقـدار الـقـسط
الشـهـري للقـرض ودخل الأسـرة الشـهري (ويـجب أن لا تزيد هذه النسـبـة عن ٣٠٪ من دخل
الأسرة الشـهري ليكون المسكن مـيسـراً).  فالمسكن الميسـر يجب أن لا تزيد تكلفة اسـتئـجاره

أو أقساطه الشهرية عن ٣٠٪ من مجمل دخل الأسرة  التي تسكنه.  

تشير العـديد من الدراسات الاقتصـادية والاجتماعيـة إلى أن غالبية الطلب المسـتقبلي سيـتركز
على المسكن المُيسر (المسكن الاقـتصادي وغير المكلف في بنائه وتشغيله وصـيانته).  فالزيادة
في معدلات نمو السـكان، وتغير تركيبـة وحجم الأسرة السعـودية وبعض خصائصها الـتقليدية
من الأسرة المركبة (الأسرة الكبيرة التي تتكون من عدد من الأسر مثل أسرة الأب مع أسر أبنائه
المتزوجين أو مـجموعـة من أسر الإخوان الذين يسكنون مع بعـضهم البعض) إلى الأسـرة المفردة
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أو النواة (الأســرة التـي تتكون من الأب والأم والأطـفــال)، وغـيــرهـا من العــوامل الاقــتــصــادية
والاجتماعية تدعو إلى الاهتمام بموضوع تيسير عملية الحصول على المسكن.  

تشيـر كثير من البـيانات إلى عدم مقـدرة الغالبية العظمى من الأسـر السعودية في وقتنـا الحاضر
على امتلاك النموذج الإسكاني المعاصر من الوحدات السكنية (الفلل) من دون الحصول على
الدعم الحـكومي.  كــمــا أن قــوائم الانـتظار الطويـلة التي تصـل في وقــتنا الحــاضـــر إلى حــوالي
خـمـسـة عــشـر عـامـاً أو أكـثـر من أجل الحـصــول على منحـة أرض أو على قــرض من الصندوق
شـاهد آخـر على عـدم قـدرة الأسـر السـعـودية على امـتـلاك نموذج المـسكن المعـاصـر بدون دعم،
ودليل صريح على حاجة المجـتمع إلى المسكن الميسر.  ولكن على الرغم من أن نسبـة كبيرة من
الأسر السعودية المتكونـة حديثاً لن تستطيع امتلاك مسكن مـثل تلك الأسر التي استطاعت أن
تمتلك مساكنها فيما مضى بفضل الدعم الحكومي، إلا أن الكثير منها لا تزال تتطلع اليوم إلى
الحـصـول على مـسـاكن مماثـلة في مـسـاحـاتهـا وحـجـمـهـا وعـدد عناصـرها بحـيث تـكون مماثلة
للفيلات السكنيـة المعاصرة (التي زادت مساحتـها وعدد عناصرها بشكل كبيـر خلال الثلاثين
عاماً الماضية) ذلك لأن الكثير منهم لم يدركوا مفهوم التيسير ولم يستوعبوه بشكل كامل.  

يســتند بعض المتــبنين لفكرة الســعـة في حــجم المسكن المعــاصـر والمدافــعين عنهـا إلى حــديث
الرسول صلى الله عليه وسلم الذي يشير إلى "أن من سعادة المرء المسكن الواسع(٢)، وهذا حق
بلا شك، ولكن قـضـية أتسـاع مسـاحـة المسكن نسـبيـة، فـالمسكن قد يتـراوح من غـرفة واحـدة
أبعادها (x  2 = 4٢م٢) إلى قـصـر منيف تصل مـساحـتـه إلى آلاف الأمـتار المربعـة.  ولفـهم
الحـديث الشـريـف بشكل صـحـيح ضـمن حـدود الـنسـبـيـة المعـقـولة، يجـب أن نراجع مـسـاحـة
المساكن والمباني على عـصر الرسول صلى الله عليه وسلم.  فـأبعاد ومساحة مسـجد رسول الله

حـدثـنا وكـيع عن ســفـيــان عن حـبــيب بن
أبي ثابــت حـدثنــي جـمــيـل أخـبــرنا مـجــاهــد
عــن نــــافع بــــن عـــــبـــد الحـــــــارث قـــال: قــــال
رســــول الـلّه صــــلـى اللّـه عـليــــــه وسـلــــم «مـن
ســعـادة المرء الجــار الصــالح والمركب الـهنيء

والمسكن الواسع». مسند أحمد.
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صلـى الله علـيــه وسلـم في صـــدر الإســلام لم تـزد عن (٣٠ x  35 = 1050م٢) وهو أهم
وأكـبر مـبنى في المديـنة المنورة يسـتخـدمـه جمـيع المسلمـون للصـلاة والاجـتمـاع، وقـد الحق به

غرف زوجات الرسول صلى الله عليه وسلم.  

لذا يلزم البـحث عن بدائل لمسـاكن ميـسرة تحـقق
الاحـتيـاجـات الاجتـمـاعيـة والمتطلبـات الوظيـفيـة
للأسـرة، مع تجنب الإسـراف الناتج عن المسـاحـات
الضــائعــة وغـيــر المســتـغـلة، والإسـراف الـناتج عن
الفـراغات قلـيلة الاستـخـدام، والعمل عـلى توفيـر
عناصر وفـراغات تخدم وظائف متـعددة، وتطوير
تصـامـيـم مـعـمـارية تســمح بنمـو المسكـن بيـسـر
وســهــولة على مــر السنين حــسب احــتــيــاج ونمو
العـائلة.  كـمـا يلزم أيضـا العـمل على اسـتـخـدام
مـــواد وتقنـيـــات البناء الـتي تســـاهـم في خـــفض
تكاليف تـنفـيـذ المسكن وصـيـانـتـه، والاسـتـفـادة
منهــا بشكـل أمـثـل لإنتــاج مـســاكن ذات جــودة
أعلى وبتـكلفـة أقل.  ويـلزم التـركــيـز أيضــاً على

التكلفة المسـتمرة غيـر الملحوظة مثل تكلفـة التشغيل والصـيانة
وغــيــرها، خــصــوصــاً وإن جــزء كــبــيــر مـن التكاليـف لا يمكن
الإحـــاطة به ولا يســـتطـيع المالك رؤيـتــه في الـبــدايـة، ولكنهـــا
سـرعـان مـا تظهـر وترهق عـاتقـة بشـكل مـسـتـمـر (الشكل رقم

الشكل رقم ١:
في الغالب تمثل التكاليف غير المرئية للمسكن نسبة

أكبر من التكاليف المرئية.
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١).  كمـا أن خفض التكلفـة الأولية، للبناء والتـجهيـز والتأثيث، والتكلفـة المستمـرة، للعناية
بالمسكن وتشغـيله وصيانتـه ودفع فواتير الـكهرباء والماء والخدمـات الأخرى، يجب أن لا يكون

على حساب الجودة.

ومن هذا المـنطلق يلزم الـعناية بجــعل حــجم المـسكن وعــدد عناصــره ومــســاحــتـهــا ذو عــلاقــة
بالاحتياج الوظيـفي الحقيقي لأفراد الأسرة وحـسب طريقة استخدام الفراغات وأسـلوب تأثيثها
من واقع المقاييس المعمارية المعتمدة.  فصالة المعيشة المخصصة لأسرة مكونة من ستة أشخاص،
والتي تستخدم للجلوس ومشاهدة التلفزيون، يجب أن تكون بمساحة لا تزيد عن (٢٠م٢)،
كما يلزم تجـنب الازدواجية بحيث لا يوجد فـي المسكن أكثر من صالة واحـدة، ووجود خمس
غـرف نوم بمساحـة إجـماليـة تصل إلى (١٥٠م٢) في مـسكن لأسرة تتكـون من ستـة أشخـاص
أمـر مـبـالغ فــيـه، خـصـوصـاً عند مـقـارنـتـه بالمسـاحـات والأبعـاد القــيـاسـيـيـة المعـتـمـدة لـلعناصـر

المعمارية.   

تقود التكاليف الإضـافية المصاحبـة للمبالغة في كـبر حجم المسكن إلى اختـيار مواد ومكونات
أقل تكلفـة وأقل جودة مما يؤدي إلـى تدني مسـتوى جـودة المسكن النوعـية، وبالتـالي إلى قصـر
عمره الافتـراضي، والحاجة المستمرة إلـى تجديد بنائه (ترميمه)، مما ينتج عنه إسـراف اقتصادي
كـبـيـر.  كـمـا تؤثر تـكلفـة المسكن الأكـبـر من احـتـيــاج الأسـرة على تكلفـة تأثيـثـه والـعناية به

وصيانته بشكل مستمر على مر السنين.

تتـفاعل مـجمـوعة من العـوامل وتتـداخل مع بعضـها البـعض في جـعل المسكن ميـسراً.  حـيث
يجب الاهتـمـام ببـعض هذه العـوامل عند تصـمـيم المسكن وإعـداد المخططات، ويلزم الاهتـمـام

”



بالبعض الآخر في مرحلة التنفيذ وعند البناء (الشكل رقم ٢).
يتــحـقق مــبـدأ المـسكن الميــسـر من خــلال ترشـيــد اســتـخــدام الأرض السكنيــة، والتـقـليل من
مـســاحـات المسطحــات المبنيــة، وتجنب المسـاحــات الضـائعــة وغـيـر المـسـتـغلـة، وتوفـيـر عـناصـر
وفراغات تخدم وظائف متـعددة، وتقديم نماذج وحلول تصميمية تتمـيز بالمرونة بحيث تسمح
بنمـو المسكن بيـسـر وسهـولة على مـر السنين حـسب احـتـيـاج الأسرة ونموها.  كـمـا يلزم أيضـا
استـخدام التـقنيات التـي تساهم في خـفض تكاليف تنفيـذ وصيـانة المبنى وجعل مـدة التنفـيذ

قصيرة.

الشكل رقم ٢:
العـناصـــــر المـســـــاهمـــــة فـي إيجـــــاد

المسكن الميسر.
‘



إن هذا الكتيب جـاء ليقدم مقتـرحات تجعل المسكن ميـسراً، وهو يحوي أربعة فـصول، يناقش
الفصل الأول العوامل التي تطلع المالك على المواضيع التي تعـمل على تخفيض التكلفة الأولية
لبناء المسكن، ومن ثم تمكنه من مناقـشة الاسـتشاري بأسلوب أفـضل يقوده إلى الحـصول على
مسكن عالي الجـودة، يوفر جميع احتيـاجات الأسرة، وبتكلفة أقل.  أما الفـصل الثاني فيناقش
العوامل التي تطـلع المالك على المواضيع التي تعمـل على تخفيض مـصاريف الاستـخدام الدائم
التي تشـمل صيانـة وتشغيل المـسكن الميسـر، دون تجاهل احتـياجـات الأسرة أو مـستـوى الراحة
المطلوبة.  ويوضح الفصل الثالث المهام التي يقوم بهـا المكتب الاستشاري، ويرشد إلى أسلوب
التعامل الذي يمكن المالك من الاستفادة من خدماته للوصول إلى تصميم مسكن ميسر يحقق
احـتـيــاجـات الأسـرة ويتــوافق مع إمكانيـاتـهـا الماليـة.  فـيــمـا يسـتــعـرض الفـصل الرابـع والأخـيـر
الأسـاليب التي تسـاعد في تيـسـير عـمليـة تنفـيذ المسكـن وتخفـيض تكلفـتـه، وتعرف القـارئ

بأسلوب ضبط التنفيذ وإدارته، وأهمية العناية بتوثيق معلومات التغيير في مرحلة التنفيذ.  

’



يستـعرض هذا الفصل العوامل التـي تطلع صاحب المسكن على
المواضـــيـع التي تـعـــمل علـى تخـــفـــيض الـتكلـفـــة الأوليـــة لبـناء
المسكن، ومن ثم تمكنه من مناقـشة الاستشـاري بأسلوب أفضل
يقــوده إلى الحــصـول عـلى مــسكن عــالي الجــودة، يوفـر جــمــيع

احتياجات الأسرة، وبتكلفة أقل.
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يتألف المسكن من مكونات تخـتلف في عددها ومسـاحاتها من مجـتمع لآخر
ومن أسرة لأخـرى، وفقـاً لاحتيـاجاتهم الفـعلية.  وقد أدت الطفـرة الاقتـصادية
التي مـرت بها المملكة إلـى مبـالغة بعض الأسـر في تضـخيم احـتيـاجاتهم، فـتم
بناء مساكن تتسم باتساع مساحاتها وكثرة عدد غرفها وعناصرها دون الحاجة
الفـعليـة لهـا، وإنما نتـيجـة لارتبـاط اتسـاع حـجم المسكن في أذهان الكثـيـر من
الناس بالمكانة الاجـتـماعـيـة والأهمـية الشـخـصيـة.  ولكن نتـيجـة للمـتـغيـرات
الاقـتـصاديـة أصبح الحـصـول على مـسـاكن كـبـيرة وامـتـلاكـهـا أمراً صـعـبـاً على
العـديد من الأسر وخـصـوصاً الأسـر الشـابة والمتكونة حديثـاً.  كـما وأن اتسـاع
حــجم المسكن يؤثـر في تكاليف صــيــانتــه وتشـغــيله والـعناية به؛ الأمــر الذي
يجـعـل مـعـرفـة المـالك بأسلوب تحـديد احــتـيـاجــات أسـرته من عناصــر المسكن
ومكوناته، وتحـديد المسـاحـات المناسـبـة لكل عنصـر حـسب وظيفـتـه والنشـاط
الذي سيزاول فيه أمراً مهماً؛ لتمكين الأسرة من الحصول على المسكن الميسر.

UNðUŠU��Ë  sJ�*« d�UMŽ s� …dÝ_«  UłUO²Š« b¹b% WOL¼√
يؤدي اهتـمـام المالك بتـحـديد احـتـيـاجـات أسـرته من الفـراغـات الوظيـفـيـة في

المسكن، وتحديد مساحاتها، إلى تحقيق الأهداف التالية:

يحـقق تحـديد احـتـياجـات الأسـرة الفـعليـة
من الغرف والعناصر الوفر في المساحة وفي
التجهيزات وفي تكلفة التشييد و الصيانة

والتشغيل

UNðUŠU��Ë sJ�*« d�UMŽ s� …dÝ_« ÃUO²Š« b¹b%
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٭  الحصـول على مـسكن بمساحـة مناسبـة للاحتـياجـات الفعليـة للأسـرة، فلا
يكون كبـيراً ومكلفاً في تشـييده، وزائداً عن الحـاجة فيـؤدي إلى الإسراف
في اسـتـغـلال مـسـاحـة الأرض، وفي بـناء فـراغـات دون حـاجـة، وفي عـمل
تجهـيزات لا يتم استـخدامهـا تؤدي في النهاية إلى زيادة تكلفـة العناية بها
وصـيانتـها دون مـبرر.  وأن لا يكون صـغيـراً ,وأقل من الحـاجة فيـؤدي إلى

عدم راحة الأسرة.

٭  تفـادي ظهور أخـطاء ما بعـد تنفـيذ المـسكن والإقامـة فـيه، التـي تستـدعي
إجراء التعـديلات، والتي تستغرق جـهداً ووقتاً أطول، وتتـسبب في زيادة

التكلفة.

UNðUŠU��Ë sJ�*« d�UMŽ s� …dÝ_«  UłUO²Š«  U½uJ�
يتركز احـتياج الأسرة من عناصر المسكـن في مجموعة من المكونات الأسـاسية

وإن اختلفت في العدد والمساحة، ومن هذه المكونات:

٭  القطاع المعيـشي: ويشمل أماكن معيـشة الأسرة وممارسة الهـوايات المختلفة
واسـتـقـبال الأقـارب والزوار، وتشـكل مـساحـتـه في الغـالب ثلث مـسـاحـة
المسكن. ويتكون هذا القطاع مـن غرفة المعـيشـة، والطعام، وبهـو المدخل،
ومــجلس الـرجــال، ومــجلس النســاء، ودورات مـــيــاه للأســرة والضــيــوف

هنـاك فــراغـــات داخل المسكـن أصــبـــحت
مــحـدودة الأهـمـيــة ,وعلى المالـك مـراعــاة
ذلك عند تحـديد مـا تحـتاجـه الأسـرة داخل

المسكن 
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والزوار. وقــد يمتــد هذا القطاع إلى خــارج حــدود المبنى ليــشــمل الأفنيــة
والشرفات الخارجية (الشكل رقم ٣).

٭  قطاع الـنوم: ويفــضـل أن يقع في جـــزء هادئ نســبـــيــاً
وبعيداً عن مـصادر الضوضاء، وأن يتم توجيهـه صحياً
ناحيـة الشمس لذا فالأفضل له التـوجيه ناحيـة الشرق،
ويشـمل غــرف النوم وأمـاكن تغـيـيــر الملابس، وأركـان
المذاكـرة وربما اللـعب وركن للأطفـال الصـغــار.  وتبلغ
مـساحـتـه في الغالب ثلث مـسـاحة المسـكن، كمـا يتم
الأســرة، تحــديد عـدد الغــرف بناءً على عــدد أفـراد 
فعلى سـبيل المثال تعـد المساكن المؤلفـة من ثلاثة غرف
للـنوم نموذجــــيـــة لأســـرة مكـونة من أربـعـــة إلى ســــتـــة

أشخاص (الشكل رقم ٤).

٭  قطاع الخدمـات: ويشمل باقي العناصر من مطـبخ وحمامات ودورات مـياه
وغرفة لغسيل الملابس وغرفة للخادمة (حسب الحاجة).

…dÝ_«  UłUO²Š« b¹b%  «—U³²Ž«
هناك مـجموعـة من الاعتـبارات التي يلزم مـراعاتهـا من قبل المالك عنـد تحديد

الشكل رقم (٣)
 يسـمح اتصـال صـالة المعـيشـة بغـرفـة الطعـام
وبالفـراغات الخـارجـية باسـتـخدامـهـا بفاعليـة

أكثر.
الشكل رقم (٤)

نموذجان لغرفتي نوم يوضحان أسلوب توزيع
الأثاث.
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احتياجات أسرته من عناصر المسكن ومساحاتها:

٭  التـمـيـيــز بين الفـراغـات المهـمـة في المـسكن مـثل صـالة المعـيــشـة؛ التي هي
مـحـور حيـاة الأسـرة ومكان للكثـيـر من الأنشطة؛ وبين الـفراغـات الأخـرى
قليلة الاستخدام؛ مثل مجلس الاستقبال وغرفة الطعام الخاصة بالضيوف،

مع عدم المغالاة في مساحة الفراغات قليلة الاستخدام.

الاهتـمـام باسـتخـدام الفـراغ الواحـد لأكـثر من وظـيفـة، ويسـاعـد هذا على ٭  
الاستغناء أو تقليل مـسطحات بعض الفراغات التي لا تستـخدم إلا فترات

قصيرة.

العـمل على دمـج بعض الفـراغـات مع بعـضـهـا، ليـتـم التـوفـيـر في المسـاحـة ٭  
والمرونة في الاســتـخــدام، مـثل تصــمـيم غـرفــة الطعـام لاســتـخــدام الأسـرة

والضيوف، وتصميم فراغ المعيشة لاستقبال النساء.

٭  تحديد الحاجـة الفعلية كل عنصر ومدى اسـتمرار الحاجة إليهـا، مثل وجود
غرف كثيرة في ملاحق خارجية.

يحقق دمج الفراغات مع بعضها توفيراً في
المساحة وفي مرونة الاستخدام
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تظهـر في بعض المساكن المـعاصـرة مسـاحات غـير مـسـتغلة لا يمكن الاسـتفـادة
منهــا.  ويؤدي وجــود هذه المـسـاحــات إلى رفـع تكلفــة بناء المسـكن، وزيادة
الجهد اللازم لتـأثيثه والعناية به وتنظيـفه، وارتفاع تكاليف صيـانته وتجديده.
وتعـد التكاليف الإضـافيـة المصـاحبـة لتـشيـيـد المساحـات غـير المسـتـفاد منهـا،
وتأثيـثـهـا، والعناية بهـا، وصـيـانتهـا، من أبرز أسـبـاب ارتفـاع تكلفـة المسـاكن
اليـوم، وبالتـالي عـدم مـقـدرة الكـثـيـر من الأسـر على امـتـلاكـهـا.  وهكذا فـإن
العناية بالحـصـول على تصـمـيم خـال من أي فـراغـات غيـر مـسـتـغلة (لا يمكن
الاستفادة  منها) يعد أمرا أساسياً لتحقيق المسكن الميسر.  كما أن الاستفادة
من المساحـات غيـر المستغلة، إن وجـدت، وتحويلهـا إلى مساحـات نفعـية ذات
وظائف تعــود بالفـائدة علـى الأسـرة أمـراً في غـايـة الأهمـيـة لتــحـقـيق مـفــهـوم
التيسير.  فـزيادة المساحات غير المستغلة في التصمـيم المعماري تجعل المسكن

غير ميسر.

sJ�*« rOLBð ¡UMŁ√ U¼œUF³²Ý«Ë WKG²�*« dOž  UŠU�*« VM&
ينبـغي أن يهتم المصـمم المعمـاري بإلغاء الفـراغات غـير المسـتغلة وتجـنبهـا قدر
الإمكان، أثناء مـرحلة تـصمـيم المسـكن وإعـداد المخططات المعـمـارية له وذلك

WKG²�*« dOž  UŠU�*« VM&
إن الحــصــول عـلى تصــمــيـم خــال من أي
فـراغـات غـيـر مـسـتـغـلة يعـد أحـد أهداف

المسكن الميسر

ينبـغي للمـعـماري أن يتـجنب المسـاحـات
غـيــر المسـتـغلـة في تصـمـيـم المسكن، وأن
يراعـي  المالك اخــــتـــيــــار البـــديـل الذي لا

يحوي مساحات غير مستغلة
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كـأحـد الجوانـب الأساسـيـة لتـوفـيـر المسكن الميـسـر.  ويجب على المالك أيضـاً
العناية بهـذا الموضـوع وأخـذه في الاعـتـبـار، خـصوصـاً، عند مـراجـعـة البـدائل
التـصمـيمـيـة المقدمـة له من قـبل المصمم المـعمـاري.  فعند اسـتـعراض البـدائل
التصـميميـة يجب على المالك الاهتمام باخـتيار البديل الذي لا يحـتوي على
مـساحـات غـير مـسـتغلة، وذلـك لما لهذه القـضـية من أثـر مبـاشـر في انخفـاض
التكلفــة الأوليـة لتـشـيـيـد المـسكن والتكلفـة المســتـمـرة للعناية بـه وصـيـانتـه.
ويمكن، من الناحـيـة التـصـمـيمـيـة، الوصـول إلى مـسـاقط معـمـارية خـاليـة من

المساحات غير المستغلة باتباع التوجيهات والإرشادات التالية:   

٭  العناية بإعداد برنامج معماري مسـاحي يحدد الغرف والعناصر والفراغات
اللازمـة فـعـليـاً للأسـرة، ومن ثم تـوقـيـعـهـا وتوزيعــهـا بطريقـة تعــمل على
تجـمـيع العناصـر المـتـرابطة مع بعـضـهـا البـعض، لتـجـنب الحـاجـة إلى توفـيـر
مـسـاحـات كـبـيـرة للـحـركـة والتنقل بين الغـرف وعنـاصـر المسكن الأخـرى

(الشكل رقم ٥).

تعريف وظيـفة أو وظائف كل غرفـة أو عنصر من عناصر وفـراغات المسكن ٭  
وتحديد عـدد مسـتخـدميـه، وما يلزم لتلك الوظائف من الأثاث الـثابت أو
المتـحرك.  فـهـذا الإجراء يؤدي إلـى معـرفـة العدد الفـعلي اللازم من الغـرف
ومساحـاتها من دون إسراف مفرط بـتوفير مسـاحات إضافية غـير ضرورية،

أو نقص مخل بمتطلبات الأسرة واحتياجاتها الأساسية.

الشكل رقم (٥)
وضع عنـاصـر الحــركــة في منـطقــة مــركـزيـة يزيد

كفاءة التصميم.
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٭  اعـتمـاد الأبعـاد القيـاسيـة في تحـديد مسـاحـة كل غرفـة أو
فــراغـــه، بما يلائم الـوظائف المخــصـــصــة له عنصـــر وأبعــاد 

(الشكل رقم ٦).

تؤدي هذه الإرشـــادات إلى الحــد من ظهــور الـفــراغــات غــيــر
المســتـغلـة، ولكنهــا لا تلغي وجــودها بالكامـل.  فـمــثل هذه
الفـــراغــات قــد تظـهــر نتـــيــجــة لتـطبــيـق بعض الاعــتـــبــارات
التـصـمـيـمـيـة اللازمـة لتنسـيق عناصـر المسكن أو لاعـتـبـارات
إنشـائية أو جـمـاليـة أخرى، وهنا يجـب تحويل الفـراغـات غيـر
المستـغلة إلى فراغات وظـيفيـة ومساحـات نفعيـة يمكن الأسرة

الاستفادة منها والانتفاع بها.

 WKG²�*« dOž  UŠU�*« s� …œUH²Ýô« WO½UJ�≈
يمكن الاسـتـفـادة من المسـاحـات غـيـر المسـتـغلة بتـحـويلهـا في
مرحلة التـصميم إلى فـراغات نفـعية ذات وظائف إيجـابية، مما
يرفـع من كـــفـــاءة المسـكن.  فـــهـــذه الفـــراغـــات، وبـحـــسب

مـســاحـاتهـا وأمــاكن تواجـدها في التــصـمـيم، يمـكن أن تكون مـسـتــودعـات
للتـخزين، أو غرف لتـغيـير الملابس، أو غـرف للغسـيل، أو خزائن حائـطية، أو
حنيـات جـدارية تسـتـخـدم كـمكاتـب للدراسـة والمذاكـرة وغـيـرها.  ويسـاهم

الشكل رقم (٦)
 نماذج لـبــــعض عـناصــــر المسـكن بـأبعــــاد

قياسية.

يؤدي تحـويل المساحـات غـير المـستـغلة إلى
مـسـاحـات ذات وظائف مـفـيـدة إلى جـعل

المسكن ميسراً
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تحويل المساحات غير المستغلة إلى فراغات نفعية في تقليص مساحة المسكن،
فـبــتـحــويلهـا يمـكن الاسـتــغناء عن فـراغــات أخـرى قــد تؤدي ذات الوظيــفـة.
ويؤدي هذا الإجــراء في النهــاية إلى انـخـفــاض تكلفــة المسكن ورفـع كـفــاءته

الوظيفية وجعله ميسرا.

اسـتـخـدمت غـرف المسكن في الماضي لوظائـف متـعـددة، فـقـد كـانت أمـاكن
للجلوس، ولتناول الطعام، وللنوم، وربما لمزاولة بعض الأعـمال المنزلية.  ولكن
ظهــرت مع  مـرحلـة المسـاكن المـعـاصــرة (الوحـدات السكـنيـة من نـوع الفلل)
ظاهرة تخـصـيص وظيـفـة مـحـددة لكـل فـراغ.  فـأصـبح المسكن يحـوي غـرف
مخـصصـة لاستقـبال الضـيوف، وأخرى لـتناول الطعام، وغـرف لجلوس الأسرة
ومـعـيشـتـهـا اليـوميـة، وعـدد من الغـرف مـخـصصـة للنوم فـقط، بالإضـافـة إلى
تخــصـيص غــرفــة للدراسـة أو مـكتـبــة.  ولحـاجــة الفــصل بين منطقــة العــائلة
ومنطقة الضيوف الرجـال، ولتحقيق الخصوصية اللازمـة للضيوف من النساء،
فـقـد تم أيضـاً تخـصــيص غـرفـة مـجلس لاسـتـقـبـال النـسـاء وغـرفـة أخـرى لهن

لتناول الطعام.

UN�«b�²Ý« œbFðË  Už«dH
« W½Ëd�
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ونتــيـجــة لمبــدأ تخـصــيص وظيــفـة واحــدة لكل غــرفــة أو فـراغ مــعـمــاري في
المسكـن، ازداد عــدد الغــرف، وعلـى وجــه الخــصــوص تـلك التي تســـتــخــدم
بشكل مـحـدود وعلـى في فـتـرات مـتـبـاعـدة جـداًَ (مـثل غـرف الاسـتـقـبـال)،
فـمجـالس اسـتـقبـال الضـيـوف وغرفـة تقـديم الطعـام (المقلط) لا تسـتخـدم إلا
لأوقـات مــحـدودة جــداً عند قـدوم الـزوار.  كـمــا تقلصت أيضــاً الفـتــرة التي
يقضيـها أفراد الأسرة في اسـتخدام الغرف والفـراغات المعمارية المخـصصة لهم،
لأن معظم أنشطتهم تتركز في غرفة المعيـشة (الصالة) بينما لا تستخدم بقية
الغرف والفراغات إلا لأوقـات قصيرة جداً في اليوم والليلة، فـانخفضت بذلك
الكفــاءة التـشــغـيليــة لهـا.  كـمــا تم أيضـاً إهمــال اسـتــخـدام السطح والأفنـيـة

الخارجية (الأحواش) كامتداد وظيفي خارجي لبعض أنشطة الأسرة. 

إن الزيادة الـكبــيـــرة في عــدد الغـــرف يزيد مـن مــســاحـــة المسكن، ويـرفع من
تكلفته.  فهنالك تكلفة عالية تصاحب الحاجة إلى شراء أرض كبيرة، وهناك
تكلفـة إضـافيـة لازمـة لتشـيـيد مـسكن أكـبر، بـالإضافـة إلى الزيادة في تكلفـة
تأثيث الغـرف والفراغـات الكثـيرة، واسـتمـرار الحاجـة إلى تنظيـفهـا وصيـانتهـا
والعناية بهـا.  تؤدي زيـادة عـدد الغـرف والفـراغات المـعـماريـة في المسكن إلى
رفع التكلفـة الأوليـة لإنشائـه، والمستـمـرة للعناية به.  ونتـيجـة لذلك، تصـبح
إمكانية الحـصول على المسكن بعيدة المنال علـى شريحة كبيـرة من الأسر ذات
الدخــول المتــوسـطة والمنخــفــضــة.  ومـن منطلق الـعــمل على خــفض تـكلفــة
المسكن لتـمـكين أكـبـر عـدد من الأسـر من امـتـلاك مـسـاكنهـا، ينبـغـي العناية

تؤدي زيادة عـدد غـرف المسكن إلى زيادة
مساحته وترفع من تكلفته

يؤدي دمج الفراغات مع بعضـها إلى توفير
المساحة ومرونة الاستخدام
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بتطبـيق مـبـدأ مـرونة اسـتـخـدام غـرف المسكـن وفـراغـاته في مـرحلة التـصـمـيم
المعـمـاري، وجـعل الغـرف والفـراغات قـادرة على أن تخـدم وظائف مـتـعـددة،
وتستـوعب أنشطة مختلفـة.  فمبدأ توظيف الـفراغ الواحد لأكثـر من نشاط،
بشكل فـاعل يحقق احـتـياجـات الأسرة ومـتطلبـاتها، ويؤدي إلى رفع الكفـاءة
التشـغيلية للفـراغ، ويلغي الحاجـة إلى إضافة فـراغات لا تستـعمل إلا نادراً، مما
يعـمل، بشكل مبـاشر، عـلى تصمـيم مسكن بمسـاحـة أقل وجعله مـيسـراً في

تنفيذه وتأثيثه والعناية به.
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يشترك المصمم والمالك وأسرته في مسؤولية تحقيق مبدأ مرونة استخدام غرف
المسكن وفراغـاته، وتطبيقـها بنجاح في مـرحلة التصـميم لتقليل عـدد الغرف
والفـراغــات وترشـيـد مــسـاحـة المسكـن.  فنجـاح تطبــيق مـبـدأ المرونـة وتعـدد
وظائف الفراغ واسـتخدامـاته مرتبط بشكل كـبير بتـعاون الأسرة، وتقـبلها له،
وتعــاونهــا مع المصــمم المعــمــاري على تحــقـيــقــه.  كــمـا يجـب على المصــمم
المعمـاري مراعـاة الملاحظات التاليـة للوصول إلى تصـميم يوفـر غرف وفـراغات

مناسبة لأن تخدم وظائف متعددة وتستوعب أنشطة مختلفة:  

العناية بتـحـديد أبعـاد ومسـاحـة الغـرفـة أو الفراغ بما يتـناسب مع الوظائف ٭  
والأنشطة التي سيتم مزاولتها فيه.

يفـضـل اسـتـخــدام بعض فـراغــات المسكن
لأكثر من نشاط وظيفي

 تتـــحـــقق فكـرة المرونة الوظـيــفـــيـــة داخل
المسـكن بـالتــــعــــاون بين المـالك والمـصــــمم

المعماري
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العنـاية بتــجــهـيــز الفــراغ بالـنوافــذ والأبواب ووحــدات الإضـاءة ومــخــارج ٭  
الكهــرباء وأي تجـهــيـزات أخــرى تخـدم احــتـيــاجـات المســتـخــدمين لمزاولة

الأنشطة المختلفة.

العناية بدراسـة التـصـمـيم الداخلي للفـراغ وتأثيـثـه بما يتـوافق مع الوظائف ٭  
المختلفة وتحقيق الراحة التامة للمستخدمين.

تشكل تكلفـة الحصـول على الأرض جزءاً كـبـيراً من تكلفـة المسكن في المدن
الرئيـسـيـة.  ولكن التـوظيـف السليم للأحـواش والأفنيـة والفـراغـات الخـارجـيـة
المكونة للمـسكن يؤدي إلى الاسـتـفادة منـها، ويؤثر بشـكل مبـاشـر في تقليل
مـساحـة الأرض اللازمـة لإقامـة المسكن.  ولكون الأفنيـة والفـراغات الخـارجيـة
توفـر خـاصـية الاتـصال الطـبيـعي المبـاشـر للسكان بـعناصـر الطبـيعـة من سـمـاء
وشـمس وهـواء، لذا يجب الاسـتــفـادة منهـا كــجـزء مـهـم من الفـراغ المعــيـشي

للمسكن وكامتداد وظيفي للفراغات الداخلية.  
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توفـر الفراغـات الخارجـية خاصـية الاتـصال
الطـبــيـــعي المـبــاشـــر للـسكان مع الـبــيـــئـــة

الخارجية من سماء وشمس وهواء
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تؤدي تنظيمات البناء البلدية المطبقة على المساكن (مثل نظام
الارتدادات) إلى ظهـور نسـبـة كـبـيـرة من المسـاحـات الخـارجـيـة
حـول المسكـن، مما يدفع إلى توظيـفــهـا لتـصـبح فـراغــات فـاعلة
تعــمل كــامــتــداد وظيــفي مكمـل لعناصــر المسكـن الداخليــة،
خاصـة عندما تكون مـساحة المسكن صـغيـرة.  وفي هذه الحالة
يعـد ربط الأفنيـة الخـارجـية وفـراغـات المسكن الداخليـة ضـرورة

بيئية واقتصادية تعمل على ترشيد مساحة المسكن.  
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لتــوظيف الـفــراغـات الخــارجــيــة بشكـل مــثـالـي يجب مــراعــاة وضــوح الرؤية
بخصوص الأنشطة التي يـراد توظيفها في الأفنية الخـارجية منذ المراحل الأولي
لتــصـمــيم المسكن، حــتى يتم تخــصـيـص الفـراغــات المناســبـة.  وفــيـمــا يلي

مجموعة من الأنشطة الشائعة التي توظف في الفراغات الخارجية:

٭  جلسات خـارجيـة: تستـخدم للاستـمتـاع بالجلوس والسمـر في الخارج في
اللـيـــالي المـعـــتـــدلة، أو لـلاســـتـــخـــدام فـي المناســــبـــات الاجـــتـــمــــاعـــيـــة

(الشكل رقم ٧).

توظيف الفـراغات الخـارجيـة يتيح التـغلب
على مشكلة صغر مساحة المسكن

ينصـح باســتــغـلال الـفــراغــات الناتجــة عن
الشكل رقم (٧)أنظمة البناء كعناصر فاعلة في المسكن

يفـــضل تـوظيف الفـــراغـــات الخـــارجــيـــة
لتخدم استعمالات متعددة.
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٭  مــسطحـات للـعب الأطفـال: والـتي تسـتــخـدم لمـمـارســة الأنشطة
التي تتـطلب فـراغـات كــبـيـرة وقــدرا من الحـركـة الجــسـمـانـيـة في

بيئة آمنة (الشكل رقم ٨).

٭  بركة سباحة أو مسطح مائي.

ركن لـلشـــــواء أو الحـنيـــــذ وإعـــــداد بعـض الوجـــــبـــــات ٭  
الخارجية.

٭  إضافـة بعض العناصر الجمـالية والتي تشـمل زراعة بعض
النبـــاتات ذات الأشكـال الخــاصــة والجـــمــيلة، أو عـــمل
حــوض مــائـي صــغــيــر للأســمـــاك أو نافــورة جــمــيلـة، أو عــمل

مسطحات مبلطة بشكل زخرفي جميل (الشكل رقم ٩).
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مـــراعــاة أن تـتناسب الأنـشطة الخـــارجــيـــة المطـلوبة في الحـــجم والنـوع مع ٭  
المساحـات الموجودة في المسكن، بحـيث لا تزدحم الأنشطة فتـفقـد الفراغ

مميزاته وتنعكس سلباً على الأنشطة المطلوبة.

الشكل رقم (٨)
مــــلاعـب الأطفــــال من أكـــــثــــر الأنشـطة
المناسبة للفراغات الخارجية في المسكن.

الشكل رقم (٩)
توفـــر النوافـــيــر الـنثــريـة منظر جـــمــيـــلاً،
وتضـفي خـاصـيـة صـوت المـاء على المكان
وتـرطب الجـــــو بـالـرذاذ المنـبـــــعـث منـهـــــا

وتبرده.
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٭  مـراعاة العـوامل المناخـيـة، مثـل حركـة الشـمس وزاوية سـقوطهـا
فـصل الصيف والاسـتـفادة منهـا في فـصل الشتـاء، لتـجنبهـا في 
مع الانتـفـاع من حـركـة الرياح، عند توظـيف الفـراغـات بما يتناسب

مع نوع النشاط (الشكل رقم ١٠).

٭  الاسـتـفـادة من الأشـجـار لتـوفـيـر الـظل المبـاشـر وحـجب
أشـعة الـشمس عن عـناصر الفـراغ و الحـمـاية من الأتربة

والغبار. 

٭  اسـتخـدام النبـاتات الملائمـة لمناخ المناطق الحـارة الجافـة،
مع التـركـيــز على اسـتـخـدام الأشـجـار الكبــيـرة بسـبب
احـتـيـاجهـا إلى نسـبـة مـيـاه أقل من الأنواع الأخـرى من

النباتات.

تغطـيـة الأفـنيـة بـالمواد الطبــيــعــيـة (مــثل الرمـل والحـصـى صـغــيــر ٭  
الحـجم) أو رصـفــهـا بالحـجـر الطـبـيـعي لملاءمـة هذه المـواد للمناخ

الحار وعدم امتصاصها للحرارة (الشكل رقم ١١).

٭  العناية بـاخـتـيـار مـواد الرصف المناســبـة للنشـاط، مـثل اســتـخـدام الأسطح
الخــشـنة في الممـــرات لمنع الانزلاق، والمـواد ذات المقــدرة عـلى امــتـــصــاص

الشكل رقم (١٠)
تسـاعد مـعـرفـة زوايا سقـوط الشـمس في
الفـــصــول المخــتلـفــة في تـصــمــيم الـفــراغ

بالشكل المناسب.

الشكل رقم (١١)
يؤدي استخـدام المواد المناسبة للمناخ إلى

التقليل من حدته.
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الصدمات (مثل الأرضيات البلاستيكية أو الرمل والحصباء والعشب) في
ملاعب الأطفال (الشكل رقم ١٢).
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للاستـفادة القصـوى من الأفنية والفراغات الخـارجية، وجـعلها
أكــثــر حــيــوية، يلزم العــمل عـلى ربطهــا مع عنـاصـر المـسكن
الداخليـة؛ بحـيث تكون متـلاصـقة أو مـتـقاربة فـي المسافـة مما
يجـعل المسكـن وحـدة مـتكاملة مـتـرابطة.  وفـيــمـا يلي بعض
المقـتـرحـات التي تحـقـق التكامل الوظيـفي بين عـناصـر المسكن

الداخلية والفراغات الخارجية:

٭  مــراعــاة أن لا تكشف منطـقـة الجـلوس الخــارجـيــة مــدخل
العائلة.

اخـتـيـار مـوقع ملعب الأطفـال بعـيـداً عن الحـوائط والدرج لضـمـان سـلامـة ٭  
الأطفال، مع مراعاة سهولة رؤية الملعب ومرافقه من داخل المسكن.

٭  عدم المبالغة في رفع منسوب الدور الأرضي للمسكن عن الفناء الخارجي،

الشكل رقم (١٢)
يؤدي اســتـخـدام المواد المـناسـبـة لـلأنشطة
إلى الاســتــفـادة الـقـصــوى من الفــراغــات

الخارجية.
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لأن تقارب المنسوبين من بعضهما يسهل عملية الاتصال.

٭  اسـتخـدام نوافذ كـبـيرة ومنخـفضـة الارتفـاع في غرفـة المعـيشـة يزيد فرصـة
الاتصال البصري وإمكانية الرؤية بين الصالة والفناء الخارجي.

يؤثر أسلوب المصـمم المعـمـاري وتوجـهـاته التصـمـيـمـية، بشـكل مبـاشـر، في
جـعل المسكن ميـسـراً.  فمـبدأ الـبسـاطة في التـصمـيم يعد أحـد ركـائز توفيـر
المسكن الميـسـر، لأنـه يأتي في الأهمـيـة مـبـاشـرة بعـد أهمـيـة العـناية بتـصـغـيـر
المســاحـة المبنيــة.  فكلمــا التـزم المصــمم المعـمــاري بمبـدأ الـبـسـاطـة في توزيع
عناصـــر المسكـن وشكله وتـكوينه، مـــبــتــعـــدا عن التـــعــقــيـــدات المعــمـــارية
والإنشـائيــة، ومن دون الإخـلال بالاحـتـيـاجــات الوظيـفـيـة لـلأسـرة، أو إهمـال
المتطلبات الجمـالية، كلما تمكن من تقديم تصـاميم معمارية اقـتصادية، يمكن
تنفــيـذها بـتكلفـة وجــهـداً أقـل، مما يعـد خـطوة إيجـابيــة في تيــسـيــر عـملـيـة

الحصول على المسكن وامتلاكه.

يجب أن يشـمل مـبـدأ البسـاطة في التـصـمـيم أسلوب توزيع عناصـر المسكن
وغـرفه وفـراغاته على المسـاقط الأفقـية في المخطـط، وتشكيل العناصر الزخـرفيـة

cOHM²
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«
تؤدي بسـاطة المسكن إلى سـرعـة وسـهـولة

تنفيذه وخفض تكلفته

تتـحـقـق البـسـاطة من خـلال التــوزيع غـيـر
المعقد لعـناصر المسكن وتكوينه وتشكيل

واجهاته
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على الـواجـهــات، وتحــديد أبـعــاد العناصــر الإنشــائيــة (من قــواعــد وأعــمــدة
وجسور) وطريقة توزيعها.  فالبساطة تتـحقق معمارياً من خلال التوزيع غير
المعقـد لعناصـر المسكن وتكوينه وتشكيل واجهـاته، وأيضاً من خـلال الحلول
الإنشـائيـة الواضـحـة والـبـسـيطة.  ويقـود تطبـيق مـبـدأ البـســاطة  في تصـمـيم
المسكن إلـى سـهــولة وســرعـة تـنفـيــذه، وإلى انخــفــاض كـمــيــات مـواد الـبناء
اللازمة، وبالتـالي إلى انخفاض تـكلفته وجـعله ميسـراً لعدد أكبـر من الراغبين

في الامتلاك. 

cOHM²
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لتــحـقــيق تكلـفـة منخــفــضـة من خــلال مـبــدأ البــسـاطة يـجب على المصــمم
المعـماري العناية بتطبـيقـها في جـميـع مراحل التـصمـيم، بدءً بمرحلة تصمـيم
المسقـط الأفقي للمـسكن، وتشكيل عناصر واجـهاته وتكوينـه العام، وانتـهاءً

بالحلول الإنشائية وأسلوب تصميم الأفنية والحدائق وطريقة معالجتها.

jEU�*« rOLBð
يجب على المصـمم المعـماري عند تصـميـم المساقط الأفـقيـة للمـسكن العناية
بترتيـب الغرف والفراغـات المختلفـة تبعـا لتنسيق وترتيب هندسي (مـديولي)
واضح وبسـيـط، مع مـراعـاة العـلاقــات الوظيـفـيــة فـيـمـا بين العـناصـر.  ويؤدي

اسـتخـدام الخطوط والأشكال البـسـيطة في
تصميم المسقط الأفقي يحقق البساطة

٠ ١ ٩



تصمـيم عناصر وفـراغات المسـقط الأفقي، وفق عـلاقات متناسـقة فـيما بـينها،
إلى تشكيل فراغي بسيط وواضح، يمكن تنفيذه بسهولة حسب نظام إنشائي
صـريح وبسيط أيضـاً، وفي فتـرة زمنيـة أقصـر من الفتـرة اللازمـة لبناء تصمـيم
مـعــمـاري مـعــقـد.  وتتـحــقق البـســاطة أيضـاً باســتـخـدام الخـطوط والأشكال
الهنـدسـيــة البــسـيـطة عند تشكـيل المســقط المعــمـاري الأفــقي (الشـكل رقم
١٣).  فـــاســتـــخــدام الأشـكال البـــســيـطة يؤدي إلي الحـــصـــول على تكـوين
مـعـمـاري واضح  وبعـيـد عن التـعـقـيـد.  وتتـمـيـز الـتـصـمـيـمـات والتكوينات
المعـمـارية البسـيطة بكونـها لا تنتـج مسـاحـات غيـر صـالحـة للاسـتخـدام، أو لا
يمكن تأثيثـها والاستـفادة منها.  ولكن يلزم التنبـيه إلى أن استـخدام الأشكال
والخطـوط البــســـيطـة في تصـــمـــيم المسكـن يجب أن لا يـقلل من الاهـتــمـــام
باللمـسـات الجمـاليـة، التي يمكن أن تنتج عن القـيم الفنيـة للنسـبـة والتناسب
في أبعاد كـتلة المسكن وفتحاتـه (من نوافذ وأبواب)، والعلاقة الجـمالية فيـما
بينها.  فـالبسـاطة المعمارية مطلوبة فـي توزيع الفراغات وتشكيل كـتلة المبنى
وواجهاته، ولكن بشرط ألا تقود إلى تصاميم تبعث على الملل والشعور بعدم

الرضى وعدم الاكتراث.

وبناء على مـا يقتـضـيه مـبدأ البـسـاطة وفوائده المتـعددة فـي تصمـيم المسكن،
فمن المسـتحسن تجنب تصمـيم الأدراج الدائرية؛ لصعوبة اسـتعمالهـا وارتفاع
تكلـفـة تنـفـيــذها.  كــمـا يـجب الحـرص عـلى تقليص المـسـاحــات المخــصـصــة

الشكل رقم (١٣)للحركة إلى أقل ما يمكن.
اسـتخـدام الأشكال البـسـيطة في المسـقط
الأفـــــقـي يحــــــقق الـوضـــــوح وكــــــفـــــاءة

الاستخدام. ٠ ٢ ٠



tðUNł«ËË sJ�*« WK²K rOLBð
لإنتاج واجهات معمارية بـسيطة وجميلة، فإنه يجب على المصمم
تجنـب الزخــارف المـعــقـــدة، والعنـاية بأبعـــاد الفـــتــحـــات (النوافـــذ
والأبواب) وتنسيقـها وتوزيعها حسب إيقـاع فني مدروس، يتوافق
مع توزيع الفراغـات في المسقط الأفـقي، ويضيف اللمـسة الجمـالية
عليــهـا.  ويمـكنه أن يســتـخــدم أيضــاً خطوط إطارات الفــتـحــات،
وعناصـــر إنهــاء حــائط ســتــرة الـسطح (الدروة)، مـع مــواد الإنهــاء
الخـــارجي الأخــرى، وألـوان الدهانات الخـــارجـــيــة لإضـــفــاء التـنوع
والحيوية على الـواجهة ولجعل المسكن جمـيلا (الشكل رقم ١٤).
كــمـا يجب عـليـه مــراعـاة الـتكوين العــام للمــسكن بحــيث يكون
بسـيط مـع تجنب الإكـثـار من البــروزات أو التـراجـعـات في كــتلتـه؛

نظراً لارتفاع تكاليف تنفيذها.

 wzUA½ù« ÂUEM
« rOLBð
تؤدي بسـاطة العناصر الإنـشائيـة (مثل الأعـمـدة) وتوحيـد أبعادها، ووضـوح
توزيعــهـا حــسب شـبـكة تنسـيـق هندسي منتظـم، ووفق مـســافـات مــتكررة،
يجـعل عمليـة تنفـيذها أسـهل وأسرع وبجـودة أفـضل، مع استـهلاك مـواد بناء

أقل.

تجنب الـزخــارف المعــقــدة والتــشـكيــلات
الهندســيـة صــعـبــة التنفــيـذ يحــقق مــبـدأ

البساطة

شكل رقم (١٤)
تحــقــيق الـبــســاطة والجــمــال في تشـكيل
الواجـهات باسـتخـدام الإيقاع ومـواد ذات

ألوان متنوعة.
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على الرغم من أن صـناعـة البناء قـد شـهـدت تطورا كـبـيـرا، سـاعـد فـيـه إنشـاء
الكثـيـر من مصـانع مـواد البناء ومكونات تـشيـيـد المسـاكن في المملكة، إلا أن
العديد من مكونات المسكن، اليوم، لا تزال تنفذ بأسلوب التفصيل (الإنتاج
الإفرادي لهـا)، فغالبيـة الأبواب والنوافذ المستـخدمة في المساكن، على سـبيل
المثـــال، لا يزال تصـنيــعـــهـــا يتم في الـورش كل قطعـــة على حـــدة، بعـــد رفع
مقاساتها وأبعادها من موقع البناء.  ويعد هذا الأسلوب في الإنتاج ذو تكلفة
عــاليـة وجــودة نوعــيـة أقل من أسـلوب تصنيع المكـونات المعـيــارية وإنتــاجـهــا

بالجملة في المصانع.  

إن التطور الكـبـيـر الذي شـهــدته المملكة في صـناعـة البناء يدعــوا إلى ضـرورة
تغـيـيــر النظرة الحـرفـيــة في اسـتـخـدام المواد فـي شكلهـا الأولي لبنـاء المسـاكن،
واستبـدالها باستخـدام المكونات المعيارية المصنعة بجـودة عالية تبعا لـلتقنيات
الحديثة والمتـطورة.  وتتمثل فكرة المعيـارية في أن مواد بناء المسكن ومكوناته
تنتـج في المصنع بـأنماط وبمقــاييس ومــواصــفــات مــحــددة، مع مــراعــاة ضــبط
الجـودة، وسرعـة الإنتاج، وزيادة الكمـيات المنتـجة، لخـفض التكلفـة النهائيـة.
فــالـطوب، والبلـوك،  والبــلاط، ووحـــدات الأســقف المـســتـــعــارة، والنـوافــذ،
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والأبواب، وقــبـاب وأهرام الإضــاءة السـقــفـيــة، ووحـدات الأجــهـزة الـصـحــيـة
وغـيــرها، هي مكونـات مـعـيــارية تنتج الـيـوم بشكـل كـبـيــر في المصــانع ويتم
تركيـبها في المساكـن أثناء عملية التشـييد.  ويتـحقق التيـسير عند استـخدام
المكونات المعيـارية نظراً لانخفاض تكلفتـها مقارنة بجـودتها العالية، ولتـوفرها

وتوفر أجزائها المكونة لها باستمرار في السوق.

W¹—UOF*«  U½uJ*« Â«b�²Ý« bz«u9
تتــمـيـز المـكونات المعــيـارية بأنهــا تصنع تبــعـا للـمـعـايـيـر والمواصــفـات الفنـيـة
والهندسـيـة، وباسـتـخـدام المواد المناسـبـة.  فـمـقـاييس هـذه المكونات وأبعـادها
تتوافق مع المتطلبات الهندسية والفنية المعتـمدة، كما أن المواد المستخدمة في
صناعـتــهـا هي مـواد مـلائمــة للبـيـئـة وتتــوافق مع الظروف المحليـة الـسـائدة؛ مما
يضــمن كــفــاءة أداء عــاليــة لـهــا.  بالإضــافــة إلى أن إنتــاج هذه المكـونات في
المصـانع وتحت الإشـراف والمراقـبة الـفنية الـدقيـقـة يضـمن جـودتها ومـطابقتـهـا
للمــواصـفــات.  فــعـملـيـة التــصنيع الآليــة، والمراقــبـة المســتــمـرة أثنـاء عـمليــة
التـصـنيع، والاخـتـبــارات المتكررة للمنتــجـات، تعـمـل على ضـمـان جــودتهـا
واســتـبــعــاد غـيــر السليم مـنهـا، ممـا يعني حــصـول المـسـتــهلك علـى مكونات
مــعـيــارية عــاليــة الجـودة وخــاليــة من العــيـوب.  كــمــا أن التـصـنيع المســتـمــر
للمكونات المـعيـارية يـضمـن توفرهـا في الأسـواق بشكل دائم، ويضـمن توفـر

جميع أجزائها وقطعها اللازمة للصيانة والإصلاح.

يؤدي اســتــخـــدام المكونات المعــيـــارية إلى
سـهولة وسـرعـة التنفـيذ مع خـفض تكلفـة

البناء
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إن تكلـفــة مــجــمـــوع مكونات المـسكن، التي يمـكن اســتــبـــدالهــا بالمـكونات
المعيـارية، تشكل نسبة كبـيرة من التكلفة الكليـة للمسكن.  لذا يجب على
المصـمم المعــمـاري أن يبـدأ في التـخطيـط لاسـتـخـدام المكونات المعــيـارية منذ
المراحل الأوليـة للتـصـمـيم المعـمـاري.  ويجب عـليـه أثناء إعـداد المخططات أن
يناقـش المالك وأن يطـلعــه علـى المكونات المعـــمــارية المتـــوفــرة في الســـوق مع
مـواصـفــاتهـا وأسـعـارها، ومـســاعـدته على اخـتـيــار مـا يتناسب مع إمكـانيـاته
الماليــة، ويتـوافـق مع طبـيــعـة الـتـصــمـيم المـقـتــرح.  كـمــا يجب على المصــمم
المعـــمــاري تحـــديد المـكونات المعـــيــاريـة وأبعـــادها (مــثـل النوافـــذ والأبواب)
ومــواصــفــاتـهــا مع توثيـق ذلك في مــخططـات المسكن وكــذلـك في جــداول
الكمــيــات والمـواصــفــات.  ويجب مــراعــاة أن لا يؤدي اســتــخــدام المـكونات
المعــيـارية إلـى الرتابة والتكـرار الممل، بل يلزم الـعناية بالاخــتـيــار بين النمــاذج
المختلفة من المكـونات المعيارية المتوفرة في السـوق.  فالمكونات المعيارية مـتوفرة
بأبعــاد ومــقـاســات مــتــعـددة (تبــعــا للتنـظيم القــيـاسـي)، وكـذلك بـأشكال
متنوعـة، تتيح للمالك اخـتيار التـصميم (الـنموذج) المفضل لديه.  فـالنوافذ
المعــيـاريـة، على ســبـيل المثــال، يمكن أن تـتـوفــر في الأســواق بأبعــاد قـيــاسـيــة
مختـلفة، وبنماذج وأشكال متـعددة، تعمل بآلية فـتح وإغلاق مختلفـة (مثل
طريقـة الســحب أو بالمفـصـلات)، وتكون مــصنعـة كـذلك من مـواد مــتنوعـة

يـلزم أن يـبـــــدأ المصــــــمم فـي التـــــخـطيـط
لاسـتخـدام المكونات المعيـارية منذ المراحل

الأولية للتصميم

يقـوم المعماري بمـساعدة المـالك في اختـيار
المكونات المعيارية التـي تتوافق مع مسكنه

ومع إمكاناته المالية
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(الشكل  رقـم ١٥).  كـمــا تتــوفـر الأبـواب المعـيــارية بأنـواع ونماذج وأشكال
متعددة، من مواد مختلفة، وبطريقة حركة فتح وإغلاق متنوعة، وغيرهما من

المكونات المعيارية (الشكل رقم ١٦). 

تشكل مـواد الـبناء جـزءً رئيـسـاً في تشــيـيـد المسكن، وهي تنـقـسم إلى  مـواد
الإنشاء ومـواد الإنهاء الداخلي والخـارجي.  ونتيجـة للتطور الكبيـر في صناعة
مــواد البناء، فــإن السـوق تـزخـر بنوعــيــات مـخــتلفــة ومـتــعــددة من المواد، مما
يتـطلب من المـالك والمصـــمـم المعـــمـــاري التـــعـــرف علـى إمكانات هـذه المواد
وخـصائصـهـا، واختـيـار الأنسب منهـا، وبالتـالي استـخـدامهـا بالشكل الأمـثل

وتطبيقها بشكل يحقق فكرة المسكن الميسر.

sJ�*« w9 ¡UM³
« œ«u* q¦�_« Â«b�²ÝôUÐ W¹UMF
«
تسـاهم العـوامل الـتـاليـة على اسـتـخـدام مـواد البناء بشكـل أمـثل في المسـاكن

الميسرة: الشكل رقم (١٥)
نماذج متنوعـة لنوافذ مـعيارية باليـات فتح

وغلق مختلفة.

الشكل رقم (١٦)
نماذج مـتنـوعـة لأبواب مـعـيــارية بضلف ذات

فتح وغلق مختلفة.

¡UM³
« œ«u* q¦�_« Â«b�²Ýô«
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٭  يساهم الاقتصاد في كميات مواد البناء والإنهـاء المستخدمة بدرجة كبيرة
في خـفض تكلفة المسكن، ولـكن مع العناية باستـخدام المواد ذات الجـودة

العالية.

تشكـل تكلفــة الإنهــاء الداخلي والخــارجي النســبــة الأكــبـر مـن التكلفــة ٭  
الكلية لإنشاء المسكن.

تؤثر مــواد الإنهــاء على النواحـي الجـمــاليــة والنفــسـيــة؛ مما يجــعل العـناية ٭  
بحسن اختيـارها في حدود الإمكانات المالية المتاحة عامـلاً مهماً في طريق

تحقيق المسكن الميسر. 

sJ�*« w9 ¡UM³
« œ«u� s� vK¦*« …œUH²Ýô«  UIO³Dð
يفــضل أن يتناقـش المالك مع المصــمم المعــمـاري لتــحـديـد نوع التــشطيـبــات
الداخليـة والخارجـيـة للأسطح والأرضيـات في مـرحلة تصمـيم المسكن، وقـبل
البـدء في تنفـيـذه؛ حـتى يتم تجنب مـشكلة تغـيـيـرها فيـمـا بعـد أو الهـدر في
اسـتهـلاك المواد في مـرحلة التنفـيـذ.  وفيـمـا يلي بعض التطبـيقـات التي تحـقق

فكرة الاستخدام الأمثل لمواد البناء، وبالتالي التوفير في التكلفة:

تصل تـكلفــة الإنهــاء الداخـلي والخــارجي
إلى نصف التكلفة الكلية للمسكن

تحديـد المواد المطلوبة في مرحلة مـبكرة من
عـمليـة التنـفـيـذ يمنع حـدوث التـعـديلات

والهدر الذي يؤثر في تكلفة المسكن
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٭  تقليل مسطحـات الجدران الخارجـية قدر الإمكان، عن طريـق تطبيق فكرة
المســاكن المتــلاصـقــة، مع تقلـيل البـروزات والارتـدادات على المسطحــات

الخارجية.

٭  تغطية الأرضيات الظاهرة بالبلاط أو السيـراميك أو الرخام حسب الحاجة،
مع إكـمـال رصف الأرضـيـات التي سـيـتم تغطيـتـهـا بالموكـيت أو السـجـاد

بالأسمنت الظاهر فقط.

٭  بناء بعـض الحـوائط بمـواد إنشـاء لا تحــتــاج إلى
إنهــــاء خـــارجي مــــثل الـطوب الفــــخـــاري أو

الجيري الملون (الشكل رقم ١٧). 

٭  التــرشــيــد في تكـسـيــات الحــوائط الـداخليــة
لـلمـطابـخ والحــــــمــــــامــــــات ودورات المـيــــــاه
بالسـرامـــيك، بحـيــــث لا يتـــم تـكسـيـتـــــهـا
من مـــســتــوى الأرضــيـــة إلى الســـقف إلا في
منـاطق الاســــتـــــحــــمـــام (المــراوش) فــــقـــــط
(الشـكل رقم ١٨). وكـــذا عـــدم تكســـيـــة

الشكل رقم (١٧)
يسـاهم بناء الحـوائط بمواد ليـست بحاجـة
إلى إنهـاء وتشطيب في انخـفـاض تكلفـة

المسكن.

الشكل رقم (١٨)
تكسـيــة الأجـزاء المعـرضـة للبـلل فـقط
من جـدران الحـمـامـات يـقلل المسـاحـة

الإجمالية للتكسيات.
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أجــــزاء الحــــوائط التـي ســـتــــغـطى بالـدواليب فـي المطـبخ
(الشكل رقم ١٩).

الاقـتـصـار عـلى تركـيب الضـروري من الأبـواب الداخليـة ٭  
بحــسب الحـاجــة، ولا يشــتـرط أن يركب بـاب على كل

فتحة داخلية.

يمكـن تنفـــيـــذ الإنهـــاء الداخلـي للمـــســـاكن بدرجـــات ٭  
متـفاوتة، ويعمل ذلك على التـوفير من إجمـالي التكلفة
الأوليـــة للـمـــسكن، كـــمـــا يســـهل إمـكانيـــة حـــصـــول
المسـتـفـيــدين ذوي الإمكانات المادية الأقل عـلى مـسكن
يناســـبــهم، وبعــد ذلـك يمكنهم عـــمل الإنهــاء لعـناصــر
المسـكن في أوقــــات مــــخـــتلـفـــة وعـلى مــــراحل وفـــقــــاً

لاحتياجاتهم وإمكاناتهم المالية.

تعد شـبكات المياه والصرف الصـحي والكهرباء من الخـدمات الفاعلة في قـيام
المسكن بوظائـفه.  وتـؤثر العـوامل الوظيـفـيـة والاقـتـصـادية على تصـمـيم هذه

الشكل رقم (١٩)
عــدم تكســيــة الجـدران خـلف الأثاث
الثـــابـت في المطـبخ يقلـل من تكـلفـــة

الإنهاء.
¡UÐdNJ
«Ë w×B
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الشبكات وإن كـانت العوامل الجـمالية تلعب دوراً إضـافياً فـي تصميم أجـهزة
الإنارة وبالتـالي في شـبكة الكهـرباء، إلا أن تصـمـيم هذه الشـبكات واخـتـيـار
أماكنـها بشكل جـيد يعمل عـلى تقليص أطوالها، وهو مـا يفضل تحـقيـقه في

إطار تحقيق التيسير  في المسكن مالياً.

d�O*« sJ�*« oOI% w9  «b¹bL²
« hOKIð —Ëœ
يمكن القــول بأن أطوال شـبكات المـيـاه والصـرف والكهــرباء قـد لا تمثل نســبـة
كبـيرة من الزيادة في تكلفـة المسكن بشكل مبـاشر، ولكنها تؤثر عـلى تكلفة
التــشــغــيل والصــيــانة؛ فـنقــاط تحــقــيق الأمن في شــبكـة الكهــرباء ومــخــارج
الشـبكات الفـرعـيـة يؤثر في التكلفـة، كـمـا أن أطوال مـواسيـر التـغـذية بالميـاه
ومـواســيـر الصـرف الصــحي تزيد من الوصــلات ويؤثر أيضـاً على زيـادة نقـاط

التفتيش.

d�O*« sJ�*« w9  «b¹bL²
« hOKIð oOI% WOHOK
تختلـف عملية تقليـص تمديدات الشبكات المخـتلفة داخل المسكن وفـقاً لكل

شبكة:

٭  تجمـيع الحمامات ودورات الميـاه والمطبخ في أماكن متـقاربة لتقليل أعـمدة

تؤثر زيادة أطوال شبكات الكهـرباء والمياه
داخل المسـكن في زيادة تكـلفــة الصــيــانة

والتشغيل وكثرة نقاط الأمن والتفتيش
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التـــغـــذية والصـــرف الخــارجـــيـــة، من دون أن يؤثـر ذلك على الـعــلاقـــات
الوظيفية بين هـذه الفراغات وباقي فراغات المسكن. كمـا يلزم الأمر مراعاة
توافق تـوزيع هذه الفـــراغــات علـى طوابق المسـكن بالشـكل الذي يحـــقق
الاسـتـفـادة من التـمـديدات الرأسـيـة وتفـادي التـمـديدات الأفـقـيـة الأكـثـر

عرضة لمشاكل الانسداد.  

٭  وضع لوحــة القــواطع الـكهــربائيــة في منطـقـة وسـطيــة في كل دور؛ فــهي
بذلك تشكل مع الشـبكات الفرعـية منظومـة إشعاعـية أو شـبه الشـعاعي،

وهذا يؤدي بالتالي إلى تقليص التمديدات (الشكل رقم ٢٠). 

يفـضل تصـمــيم الحـمـامـات ودورات الميـاه
فوق بعضها في المسكن المتعدد الطوابق

الشكل رقم (٢٠)
يؤدي وضع لوحـة القواطـع الكهربائيـة
وصناديق التوزيع الكهـربائي في نقاط
وسطيـة إلى تقليل أطوال التـمـديدات

الكهربائية.
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تتغـير مـساحـة المسكن والاحتـياجـات الفراغـية للأسرة مع تـغير مـراحل نموها.
فــمـــتطلبــات الأســـرة المتكونـة حــديثــا مـن عناصــر وفـــراغــات المسكـن تكون
محـدودة، ولكنها تزداد مع  قـدوم الأطفال لتـشمل غرف نوم إضـافيـة وأماكن
للعب والتـخـزين كـما تظـهر الحـاجـة إلى توفـير الخـصـوصـية بين أفـراد الأسـرة.
وفي الماضي تميزت المسـاكن التقليـدية (التي كانت تبنى بالطين أو بالحـجارة)
بنموها المتـتابع مع نمو الأسرة، على مر السنوات، وازدياد عـدد أفرادها وازدياد
احتياجاتهم الفراغية من الغرف والعناصر الأخرى، وبحسب توفر الإمكانيات
المالية للأسـرة لتوسيع مـسكنها وزيادة عناصره.  فكانت الأسـرة تبداء حيـاتها
بمسكن صغـير المسـاحة محـدود العناصر، ولكنه يفي بجـميع احتـياجـاتها في
تلك المرحلة، ولا يرهق كـاهلها بمبالغ باهضـة لبناء مسكن كبـير لا تحتـاجه إلا
بعـد عـدة سنوات.  ولكن مـع ظهـور اسـتـخدام الخـرسـانـة المسلحـة في تنفـيـذ
مـــســاكن الـفلل الحـــديثــة أهـمل هذا الأسلـوب المرحلي فـي تنفـــيــذ المسـكن
وأسـتبـدل بأسلوب بناء الوحدة الـسكنية كـمنتج نهائـي متكامل العناصـر من

البداية.  

تفتـقد الكثيـر من مساكن الفلل والدبلكـسات الحديثة إلـى المرونة في إمكانية

Îö³I²�� tFÝuð WO½UJ�≈Ë qŠ«d� vKŽ sJ�*« cOHMð
إن قــــــدرة المسـكن عـلى الـنمــــــو وفـــــقــــــاً

لاحتياجات الأسرة يمكنها من امتلاكه
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إعـادة توظيف غــرفـهـا وفـراغـاتهــا، أو زيادة أو تقليص حـجم المسـكن حـسب
حـاجة الأسـرة.  وفي هذا الحالة قـد تضطر الأسرة لـتلبيـة احتـياجـاتها المرحليـة
المتــغــيــرة إلـى التنقل مـن مــسكن إلى أخــر بمـا يصــاحــبــه من سـلبــيــات عــدم
الاسـتـقـرار والانتـمـاء الاجتـمـاعي.  ولتـمكـين الأسرة مـن تحقـيق احـتـيـاجـاتهـا
المرحليـة المتغـيرة مع المحـافظة على إحسـاسهـا بالاستـقرار في المسكن وانـتمائـها
إلى الحي، دون الحاجة إلى تركه، وفقد العلاقات الاجتماعية مع الجيران، يلزم
العمـل على توفير مـساكن تتـسم بالمرونة في تصمـيمـها، وتنفـيذها، وسـهولة
تمددها وتوسـعـهـا المسـتـقـبلي.  خـصـوصـاً وأن بديل الانتـقـال من مـسكن إلى
آخـر، لتلـبـيـة الاحـتـيـاجـات المـرحليـة، يعـد غـيــر ممكن اقـتـصـاديا للـعـديد من
الأسـر.  لذا يجب أن يتـسم تصـميم المسـكن بخاصـيـة المرونة لإعـادة توظيف
الغرف والفـراغات، وتغيـير مسـاحتهـا، أو إضافـة عناصـر جديدة حسب رغـبة

الأسرة وما يستجد لها من متطلباتها.  

إن أحـد أهـم خـصــائص المسكن الميــسـر هو تـوفـيــر المرونة الكافــيـة في حــجـم
وعـدد ووظائف الفراغات، وقابليته للنمو والتمـدد المستقبلي (رأسياً وأفقياً)
لتلبية حـاجات ورغبات الأسـرة بما يتوافق مع نموها واختلاف ظروفـها مع مرور
الزمن.  ويعد تحـقيق العلاقـة القوية بين تصمـيم المسكن ومراحل حيـاة الأسرة
من الجــوانب المهـمــة التي يجـب أن يأخـذها المـصـمم المعــمـاري في الاعــتـبــار
لتــوفـيــر المسكـن الميـســر.  فــغـالـبـيــة الأسـر تمـر في حـيــاتهــا بالمراحل الـتـاليــة:
التـــأســـيس، وقــدوم الأطـفــال، وتـربيـــتــهم، وبـلوغـــهم، ومن ثم زواج الأبـناء

يتــــسم المسـكن الميـــســــر بســـهـــولـة تمدده
وتوسعه المستقبلي

٠ ٣ ٢



وسكنهم مع الوالدين أو اسـتقـلالهم بعيـداً عنهم، وأخيـراً مرحلة الشـيخـوخة
والتــقــاعــد.  ولكل مــرحلة مـن هذه المراحل مــتطـلبــات فـراغــيــة في المـسكن
تخــتلـف عن المرحلـة الأخــرى.  لذا يجب علـى المصــمم المعــمــاري مـناقــشــة
احـتـيـاجـات الأسـرة الآنيـة مع المالك، وتوقع مـتطـلبـاتهـا ورغـبـاتهـا في المراحل
المسـتـقـبليـة، وصـياغـة ذلك في بـرنامج مـعمـاري مـسـاحي مـفـصل يركـز على
الجـانب الزمني المرحلي لتنفـيـذ التـمدد المسـتـقـبلي للمـسكن وتغيـيـر وظائف

الغرف والفراغات.  

W½Ëd*« dO9uð ‚dÞ
تؤدي معرفـة احتياجات الأسرة ورغـباتها الآنية والمستقـبلية إلى تمكين المصمم
المعماري من وضع برنامج معماري مساحي يمكن الأسرة من التخطيط لتنفيذ
المسكن على مـراحل وتجهـيزه لمواكـبة احـتياجـاتها المـرحلية المتـغيرة دون إثـقال
كـاهلها بتكـاليف كبـيرة منـذ بداية التشـيـيد.  ويمكن توفـيـر مرونة اسـتخـدام
المسكن حسب الاحتـياجات المتغيرة من خـلال المرونة في إعادة توظيف غرف

وفراغات المسكن أو تجزئة مراحل تنفيذه.

إعادة توظيف الفراغات: يركز أسلوب إعادة التوظيف على تصميم فراغات
داخلية مـتعـددة الوظائف وقابلة للتـغييـر بسهـولة، مثل تصمـيم مسـقط أفقي
حــر وبـدون مــحــددات أو عـــوائق إنشــائـيــة، ويتـم توزيع فــراغـــاته الداخلـيــة

يـجب أن يـحـــــقق الـتـــــصــــــمـــــيم الأولـي
الاحتياجات الآنية  للأسرة

٠ ٣ ٣



وتشكيلها باستخدام قواطع أو فواصل (حوائط)
من مـواد خـفـيــفـة وسـهلة الفــك والتــركـيــب، أو
باســــتـــخـــدام الخــــزائن (الدوالـيب) المتــــحــركـــة
(الشـكل رقم ٢١).  يمنـح هذا الأسلـوب مـــرونة
كبيرة في تحديد الفـراغات اللازمة للأسرة في كل
مــــرحلـة من مــــراحـل نموها، مـع ســــهــــولة إعــــادة
تشكيلهـا وتعـديلهـا.  ويعـد المسكن الذي يمكن
فــصلـة إلى دورين مــســتــقـلين من الأمــثلة المحـليــة
الناجـحة لإعادة التـوظيف، بحيث تسـكن الأسرة
في بداية تكوينهـا في أحـد الأدوار وتستـفيـد من
تأجــــيـــر الدور الآخــــر، وعنـد نموها وزيـادة عـــدد
أفـرادها تســتـخـدم كـلا الدورين.  وتـعـود الأسـرة
بعــد اسـتـقــلال الأبناء إلى السكن فـي دور واحـد

وتستثمر الدور الآخر.

تجـزئـة التنفــيـذ: تعــد تجـزئـة تنفــيـذ المبـنى وإتمام
إنهـائه على مراحل من الأسـاليب المناسـبة لتـوفيـر مسكن يحـقق الاحتـياجـات
المرحليـة المتـغـيـرة للأسـرة.  ويمكن تحـقـيق ذلك بـطريقـتين، حـيث يمكن تجـزئة
تنفيذ مرحلة الإنهاء فقط، بما تشمله من دهانات وتكسية للحوائط الداخلية
والخارجـية بالحـجر أو الرخام أو السـراميك، أو تركـيب القطع والإكسـسوارات

الشكل رقم (٢١)
مــثــال يوضـح تحــقــيق المرونة بـأسلوب

إعادة توظيف الفراغات.
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الصـحـيـة، ومـصـابيح الإضـاءة ...الخ. إلى مـراحل، بعـد انتـقـالهـا للعـيش في
المسكن، بحـسب الإمكانيات الماديـة المتاحـة لها، وحـسب احتـياجـها لعناصـر
وفـراغـات جـديدة.  كـمـا يمكن تجـزئة تنفـيـذ كـامل الوحـدة السكنيـة حـسب
مراحل نمو الأسرة.  وفي هذه الحالة يجب أن يصمم المعماري المسكن بطريقة
تسـمح بتنفيـذه على مـراحل حسب تغـير حـاجة الأسـرة وإمكانيـاتها، بحـيث
يتم تصمـيم جمـيع الأنظمة الهندسـية والإنشائيـة لمسكن كامل حـسب عدد
الأدوار المرخص بهـا في المنطقة، علـى أن يتم تنفيـذه على مراحل وفي أوقـات
مـخـتلفـة، فـمـثـلاً يمـكن تنفـيـذ الدور الأرضي،  ثم مع نمو الأســرة يتم تنفـيـذ
أجــزاء من الدور الأول أو الملاحـق الخـارجــيــة والعلويـة حـسـب حـاجــة الأســرة
وإمكانيتها المادية.  ويتم بهذه الطريقة تلبيـة الاحتياجات المتزايدة للأسرة في
الوقت المنـاسب، دون بناء عناصــر وفـراغـات لا حــاجـة لهــا، ولكنهــا ترفع من
التكلفـة المبـدئية للـتنفيـذ، فـيخف الـعبء المادي لامتـلاك المسكن عن كـاهل

الأسرة المتكونة حديثا (الشكل رقم ٢٢).

يمكن تحــقق مــرونة نمو المسكن المـيـســر من
خلال تجزئة مراحل تنفيذه

الشكل رقم (٢٢)
مـــــثـــــال يـوضح مـــــراحـل نمو المـسكـن
حسب تغير حـاجة الأسرة من الوحدة

الأساسية إلى  المسكن المكتمل. 
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يوضـح هذا الفـــصل الـعـــوامل التي تـطلع المـالك على المـواضـــيع
التى تســاعـد على تـخـفـيض مــصـاريف الاســتـخـدام الـدائم التى
تشمل صـيانة وتشـغيل المسكن الميـسر، دون تجاهل احـتيـاجات

الأسرة أو مستوى الراحة المطلوبة.

w½U¦�« qBH�«
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تمثل الاستفادة من عناصر البيئة الطبيعية (مثل الشمس والهواء) أحد الوسائل
التي تسـاهم بـشكل فـاعل في خـفض مـصـاريف الاسـتـخـدام الدائـم للمـسكن
الميسـر.  ويمكن استغلال عناصـر البيئة الطبـيعية في التـبريد والتدفئـة وتسخين
الميـاه والإضاءة النهـارية للمـسكن.  ويتم ذلك بدراسـة خـصائص مـوقع الأرض
لمعــرفــة حــركــة الشــمس والرياح، للـوصـول إلـى تصــمــيم يراعى فــيــه العــوامل
المناخيـة.  لذا يجب على المالك أن يوجـه المصمم المعمـاري إلى إعداد تصـميم
لمسكن يتوافق مع الخصائص المـناخية للموقع ولا يقبل بتصامـيم سابقة لمساكن
من مــواقع أخــرى.  ويعــد التــوجــيــه السليم لـلمــسكن من أهم الـعـوامـل التي
تساهم في ترشيد استهلاك الطاقة، وفي تخفيض مصاريف الاستخدام الدائم.
 وتعد الـعناية باختـيار مواد بنـاء الجدران والسقف الـتي توفر العـزل الحراري من
العــوامل المسـاهمــة في تخــفـيض مــصـاريف الاســتـخــدام الدائم.  كـمــا يجب
الاهتـمام بتـظليل المسكن خـاصة النوافـذ، وتهـوية الغـرف والفراغـات الداخليـة
في أوقـات انـخـفـاض درجــة حـرارة الهـواء الخــارجـيـة، بالإضــافـة إلى اسـتــخـدام
الأشـجــار والنبـاتات في (الأحــواش) والأفنيـة المحــيطة بالمسكن.  وقــد أظهـرت
التـجـارب المتـعلقـة بمناخ مـدينة الرياض أن الاتجـاهين الجنـوبي والجنوبي الشـرقي

هما أفضل الاتجاهات التي يفضل أن يوجه إليها نوافذ المسكن.

٠ ٣ ٩
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إن من أهم أهداف العـزل الحـراري لـلمـسكن وإغـلاقـه وتظليلـه هو توفـيـر مناخ
يبـعث على الراحـة للسـاكنين.  وتخـفيض الأحـمـال الحراريـة وتقليل اسـتغـلال
الطاقة المستـخدمة في تبريد وتدفئة المسـكن وبذلك يمكن تحقيق مبدأ التيـسير
من خــلال تخـفــيض مـصــاريف التـشــغـيل والـصـيــانة التي تصــرف دوريًا على
الأجهـزة الكهربائيـة والميكانيكية. إن من أهم الوسـائل الناجحة لتـرشيـد الطاقة
الكهـربائية وتـخفـيض تكاليف التـشغـيل هي عـزل الغلاف الخـارجي للمـسكن
(الجدران والـسقف) عـزلاً حراريًا جـيدًا لحـفظ الطاقة وتوفـير مناخ يبـعث على
الراحــة لـلســاكنين داخـل المسكن وســد كـل المنافــذ في المـسكن التـي يمكن أن
تسـرب الحـرارة إلى داخلـه صـيـفًـا وخـارجـه شـتـاءً. ويكون ذلـك أولاً بالتـوجـيـه
السليـم لغـلاف المسكن خــاصـة النوافــذ ثم باخـتــيـار مـواد البـناء ذات الخـواص
الحـرارية المناسـبــة للمناخ، وتظليل المـبنى، والسـد المحكم للفـواصـل التي تكون

بين عناصر ومكونات المسكن المختلفة.

بالرغم من أن معظم مواد البناء التـقليدية توفر قدراً كبيـرًا من العزل الحراري إلا
أنهـا ثقـيلـة الوزن، وقـد اسـتـحـدثت مـواد عـازلة للـحـرارة خـفـيـفـة الوزن وذات
كفاءة عالية جدًا يمكن تركيبهـا مع مواد البناء المستخدمة في تشييد المسكن.
 وتكمن فـوائـد العـزل الحـراري للمـسكن بـالإضـافـة إلى توفـيـر الطـاقـة في تأمين

٠ ٤ ٠

تؤثر نوعــيـة مـواد البنـاء المسـتـخـدمــة على
مستوى العزل الحراري داخل المسكن



وحـمــاية المسكن من التــصـدعـات والتلف نـتـيـجـة للإجــهـاد المتـبــادل لارتفـاع
وانخــفــاض درجــات حـــرارة عناصــره ومكونـاته وبالتــالـي التــأثيــر علـى العــمــر
الافــتـراضي لـلمـسـكن. ويوجــد في الأسـواق المحـليـة مـنتـجــات عــديدة للعــزل
الحـراري تحت مسـميـات وعـلامات تجـارية كـثيـرة. وعند اختـيـار منتج من هذه
المنتـجـات يـجب التـأكـد من فـاعليــة العـزل الحـراري للمـادة وسـهـولة تـركـيـبـهـا
ومـقـاومـتـهـا للتـعـفن.  ويقـاس الأداء الحـراري للمـادة الـعـازلة بمعـامل التـوصـيل
الحــراري. فــالزيادة في قــيــمـة المـعـامـل الحـراري تـعنى الزيادة في كــفــاءة العــزل
الحراري ويكون ذلك بزيادة سمك المادة العازلة.  ولكن ربما يعنى زيادة سمك
المادة العـازلة زيادة في السـعـر بالإضـافة لزيادة سـمـاكـة الحوائـط مما يعنى الزيادة
في ســمـك إطارات النوافــذ والأبواب، وهـنا لابد من اســتـــشــارة الاســتــشــاري

(الشكل رقم ٢٣ و ٢٤).

ولزيادة كـــفــاءة الـعــزل الحـــراري يجب ســـد الفــواصـل التي تكـون بين عناصـــر
ومكـونات المسكـن بإحكام. وتـوجــد هـذه الفــواصـل في مـــواضع كــثـــيـــرة في
المسكـن فــهي بـين الأعــمـــدة والجــدران والكمـــرات، وبين إطارات الـفــتـــحــات
والجـدران، وبـين إطارات الفـتــحـات والضلـف، وعند التـقــاء بلاطة الســقف مع
الدروة، وعند مـخارج المواسـير ...الخ.  وهذه الفـواصل مهـمة لحـركة العنـاصر
في حالـة تمددها وتقليصـها. ولكن من الضـروري إحكام قفلهـا بطريقة تسـمح
لهــا بالحـركـة وأداء وظـيـفـتــهـا مع منع تـسـرب العــوامل المؤثرة سلبًــا في البـيــئـة
الداخلية ومنع إهدار الـطاقة. ولذلك يجب عمل المعـالجات التفـصيلية المناسـبة

الشكل رقم (٢٣)
نموذج لاســتـــخــدام مــواد العـــزل الحــراري في

السقف.

الشكل رقم (٢٤)
نموذج لاســتـــخــدام مــواد العـــزل الحــراري في

الجدران الخارجية. 
يوصى بسـد الفـواصل بـين عناصـر المسكن

بإحكام لضمان عدم انتقال الحرارة

٠ ٤ ١



مـثل: تحديد مـقـاسات الفـواصل
حــسب المواصــفــات القــيــاســيــة
للعناصـر واخــتـيـار المواد الملائمـة
لمـلء هـذه الفــــــــواصـل فـــــــهـنـاك
مـــــعــــاجـين بلاســـــتــــيـكيـــــة من
الاكـــــــرلـيـك ومـــــــعــــــــاجين مـن
السـليـكون وشـــــرائط مـطاطـيــــة
وكل نوع مـن هذه المواد تنـاسب
حـالـة مـعــينة فـمــثـلاً تـسـتــخـدم
المعــــاجـين والشــــرائـط المطـاطيــــة
للفواصل بين الوحدات الصـغيرة
كـــــــــالـتـي بـين ألـواح الـزجـــــــــاج
وإطارات النـوافـذ، أمــا الفــواصل
الإنشـــائيـــة كـــالتي بين الجـــدران
والأعــمــدة فــتــســتــخــدم فــيــهــا
وصــــــلات تثــــــبـت عـند أحــــــد

العناصـر وتـكون حـرة عند التـقـاءها بـالعنصـر الآخـر وتسـد بمـواد مـرنة وعـازلة.
كـمـا يجب حـشـو الفـواصل حـول فـتـحـات المكيـفـات بمواد عـازلة والتـأكـد من

ملئها تمامًا ثم إحاطتها بإطار إضافي (الشكل رقم ٢٥).

الشكل رقم (٢٥)
اسـتـخــدام المعـاجين والشــرائط البـلاسـتــيكيـة
والوصـــــلات لـســـــد الفـــــواصـل بين عـناصـــــر

ومكونات المسكن.
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ولزيادة كفاءة العزل الحراري للمسكن فـي مناخ شديد الحرارة والإشعاع ينبغي
حـجب أشـعـة الشـمس المبـاشـرة قـبل أن تصل إلـى الغـلاف الخـارجي للمـسكن
خاصة النوافذ والأبواب.  ولذلك فإنه يتطلب اسـتخدام أدوات تظليل مختلفة
تخـتلف باخـتلاف مـوقعـهـا على الغـلاف الخارجي للمـسكن. وتنقـسم أدوات
التـظليل إلـى ثلاثة أنـواع هي: أدوات تظلـيل رأســـيــة وأدوات تـظليـل أفــقـــيـــة
وأدوات تظليل رأسية وأفقية معًا. ويمكن أن تكون أدوات التظليل متحركة أو
ثابتة. وأدوات التظليل المتـحركة هي الأكثر فـعالية حيث يمكن تعـديل زاويتها
حـسب الحاجـة لصـد أشعـة الشمس في الـصيف أو الاسـتفـادة منهـا في الشتـاء
للتدفئة. ولأن أدوات التظليل الخارجية تـكون على الواجهات فيجب الاهتمام
بتصميمها في المراحل الأولى لتصميم المسكن. ومن الأهمية أن يستخدم نوع
أدوات التظـليل المناسب فـي الموضع المناسب عـلى واجــهـات المسـكن. فــمـثــلاً
تستـخدم أدوات التظليل الأفقيـة للنوافذ الجنوبية، أما النوافـذ الشرقية والغـربية
فـيوصى باسـتـخدام أدوات التظلـيل الرأسيـة والأفـقيـة معًـا. ومن المهم أن توجـه
أدوات التظليل الـرأسيـة في الواجـهـة الشـرقـيـة إلى الاتجـاه الجنوبي الشـرقي وإلى
الاتجـاه الجنوبي الغـربي في الواجـهة الغـربيـة. أما في الـواجهـة الشـماليـة فـيكفي
فقط بأدوات التظليل الرأسية لحجب أشعة شمس الصباح الباكر وأشعة شمس
الغـروب، لأن الشـمس تشـرق من الجـهـة الشـمـاليـة الشـرقـيـة وتغـرب في الجـهـة

الشمالية الغربية.

يلزم الاهتــمــام بتظليل واجــهــات المسكن
لإيجاد مسكن ذي مناخ مناسب

يوصـى بعـــــدم فـــــتـح نوافـــــذ المـسكـن في
الاتجاهات التي يصعب تظليلها
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كـــمـــا يعـــد الـتظلـيل بواسـطة الأشـــجـــار
والنـبــاتـات المخــتـلفـــة من أبسـط الوســـائل
وأكــثــرهـا فــاعليـــة. ويفــضل اســـتــخــدام
الأشـجـار النـفـضـيـة حـيث تعــد من أكـثـر
أنواع الأشـجـار فـاعليــة، حـيث أنهـا توفـر
الظل المطـلوب في الصــيف عندمــا تكون
محافظة على جميع أوراقها، وعند حلول
الشـتـاء تسـقط جـمـيع أوراقـهـا مما يسـمح
لأشـعـة الشمس أن تتـخلل هذه الأشـجـار
وتـصل إلـى غــــــلاف المـبـنى وفـــــــراغــــــاتـه
الداخليـة. وتوجـد أدوات تظـليل داخليـة
ولكنـهــا أقل فـــاعليــة فـي حــجب أشـــعــة
الشـــــمس إلى داخـل المســــاكـن ولكنـهــــا
مــفــيــدة لحــجـب الوهج النـاتج عن أشــعــة
الشــمس، كـمــا أنهـا مــفـيــدة في الشــتـاء
حـيث أدوات التظليـل الداخلي في حـفظ
الهــــواء الـدافئ داخـل فــــراغــــات المسـكن

(الشكل رقم ٢٦).

التظـليل بالأشـــجــار والنـبــاتات مـن أبسط
أنواع التظليل وأكثرها فاعلية

الشكل رقم (٢٦)
أمثله ونماذج لأدوات التظليل.
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تعمل تهـوية الفراغات الداخليـة للمسكن على تحسين مـستوى الراحـة الحرارية
للسكان، لأن جسم الإنسـان يبرد عند تعرضـه للهواء البارد، ويزداد الإحـساس

بالحرارة في حالة غياب الهواء ويخف بتواجد التهوية المناسبة.

sJ%*« W¹uNð WOL¼√
وتعمل التهوية الطبيعية الجيدة على تحسين الظروف الصحية الناتجة عن تجديد
الأكسـجين، وإزالة الروائح غـير المرغوب فـيهـا (مثل الروائح الصـادرة عن الطبخ
ومن دورات الميـاه).  كـمـا تعـمـل التـهـوية السليـمـة على الـتـخلص من الحـرارة
المتجـمعة في فـراغات المسكن وعلى تجديد هوائـها الداخلي.  وتساهم التـهوية
الطبيعية للمسكن في التخفيـف من الأحمال على أجهزة التكييف، خصوصاً
في أوقــات اعــتـدال المنـاخ والتي تصل إلى حــوالي خــمــسـة شــهــور في مــدينة
الرياض، وهذا له مردود مباشر على خفض فاتورة الاستهلاك الكهربائي، وعلى

جعل المسكن ميسراً.

sJ%*« W¹uNð
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sJ%*« W¹uNð WOHO;
تعـد التهـوية الطبيـعـية والسليـمة للمـسكن واحـدة من الحلول والمعالجـات التي
يلزم العناية بـها وتحـقـيـقهـا من خـلال التـصـميـم المعمـاري الجـيـد، والتي يجب
على المالك الاهـتـمـام بهـا عند مـناقـشـة المصـمـم المعـمـاري.  وفـيـمــا يلي بعض

المقترحات التي تساهم في تهوية المسكن بشكل طبيعي:

التـهــوية بالاعـتــمـاد على الـفـرق الحـاصل بـين كـثـافــة الهـواء الدافئ والـهـواء ٭  
البارد.  فـبصـعود الهـواء الدافئ والأقل كثافـة إلى الأعلى يحل محـله الهواء
البـارد. ويفضل في هذه الطريقـة من التـهوية أن تكون نوافـذ خروج الهـواء
صغيـرة وتوضع أعلى من مستوى رأس الإنسان، ونوافـذ دخول الهواء مطلة
على الأفـنيــة المزروعــة والمـظللة، وعلـى ارتفــاع لا يزيد عـن ( ٩٠ سم) من
مستوى الأرضية.  خصوصاً إذا تم تظليل الأفنية وزراعتها بالنباتات وتوفير
النوافــيـر والمسـطحـات المائـيـة التي تـعـمل علـى ترطيب الهــواء.  وهذا الحل

يوفر تهوية سليمة لفراغات المسكن ويقلل من دخول الحرارة.

٭  التهـوية بالاعتـماد على ضغط الرياح علـى النوافذ المتقـابلة، وتعتـمد كمـية
التهـوية هنا على فارق الضغط ومسـاحة النوافذ المؤثرة ومـوضع النوافذ على
الغـلاف الخـارجي للمـسكن.   يمـكن تلطيف درجـة الحـرارة داخل فـراغـات

يسـاعــد اسـتـخـدام نـوافـذ صـغـيــرة لخـروج
الهـــواء وكـــبـــيـــرة تفـــتح علـى فناء مظـلل
ومــزروع لدخــول الـهــواء وتهــوية المـسكن

بفاعلية

تساعـد النباتات والمسطحـات المائية داخل
الأفنيـة في ترطيب الهـواء وتخـفـيف حـدة

الحرارة 
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المسكن من خـلال الاسـتـفـادة من نسـمـات الهـواء الطبـيـعيـة والسـمـاح لهـا
بالتغلغل إلى داخل فراغات المسكن عـبر النوافذ والأبواب، في أوقات الليل
والصـبــاح في الصـيف عندمـا تـكون درجـة حـرارة الهـواء الخــارجي أقل من

درجة الهواء الداخلي (الشكل رقم ٢٧).

٭  استـخدام وسائل متـفاعلة
وغــيــر مــيكانيـكيــة مــثل
أبراج الهواء التي تسحب
الــهــــــــــــــــــواء إلــى داخــل
المـســكـن، أو عــن طـريــق
طرد الـهـــــواء المتـــــجـــــمع
داخل المـسكن وتفـــريغـــه
بـــــواســـــطــــة المـــــداخـــــن

الشـمـسـيـة التي ترفع الهـواء السـاخن إلى أعلى المدخنـة ليخـرج من قـمـتـهـا
ليحل محله هواء بارد من الخارج.

تســاهم التـهــوية الليليــة في تبـريد الـفـراغ
الداخلي وخفض استهلاك الطاقة

الشكل رقم (٢٧)
تهــوية فـراغــات المسكن عــبـر

النوافذ المتقابلة.

يمكن تهــوية المسكن باسـتـخــدام الوسـائل
المتفاعلة (كأبراج الهواء)
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تمثل أسـطح المســاكن في المناطق الحــارة مــشكلة مـن الناحــيـة المـناخـيــة، لأنهــا
تستقبل نسبة كبيرة من كمية الإشعاع الشمسي الساقطة على المساكن، وهذا
ما يعزي ارتفاع درجات الحرارة في الطابق العلوي، خـصوصاً إذا لم يتوفر العزل
الحراري الجيد للسقف.  ويمكن، بالإضافة إلى استخدام العزل الحراري، حماية
سطح المسـكن من أشــعـة الشــمس، عن طـريق زراعـتــه وتنســيــقـه عـلى شكل

حديقة ينتفع بها أفراد الأسرة.

s;U%*« `DÝ√ WŽ«—“ bz«u>
تعد زراعة أسطح المساكن من الطرق المناسبة في إطار تحقيق المسكن الميسر؛ إذ

أنها تحقق الفوائد البيئية والاقتصادية والترفيهية والجمالية التالية:

٭  تعـمل زراعـة الأسطح على حـمـايتـهـا من أشـعـة الشـمس المبـاشـرة وبالتـالي
تقليل الأحمـال الحرارية على أجـهزة التكييف، وخـفض تكاليف استـهلاك

الطاقة الكهربائية.

s;U%*« `DÝ√ WŽ«—“
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يمكن زراعــة الأسطح ببـعـض النبـاتات المثــمـرة ذات الجــذور الصـغـيــرة التي ٭  
يسـتـفـيــد منهـا أصـحـاب المسكن. وبـهـذا يتم اسـتـغـلال مـســاحـة حـديقـة

السطح عوضاً عن أرض المبنى الذي تم البناء عليها.

٭  يمكن تنـسـيق الـسطح على هيــئــة حـديقــة، مع العـناية بزيادة ارتفــاع دروة
السطح لتحقـيق الخصوصيـة، وتصبح الحديقة مكاناً مناسـباً للعب الأطفال
وقضاء وقتاً ممتعاً لجميع أفراد الأسرة، خصوصاً في الأمسيات (الشكل رقم

٢٨ و ٢٩).

يمكن تـكوين جلســة أســرية ممـتــعــة أعلى
السطح تستخدم في أوقات الصيف ليلاً

الشكل رقم (٢٨)
زراعـــــــــة سـطح المـسـكـن
وزيـادة ارتـفـــــــــاع الـدروة

لتحقيق الخصوصية.

الشكل رقم (٢٩)
ركن جـميـل للأسرة فـوق

سطح المسكن.
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٭  تضيـف زراعة أسطح المساكـن بعداً جمـالياً للمناطـق السكنية، إذا تتـحول
الأسطح من كـونهـا مصـدراً للتلـوث البصـري إلى حـدائق جـميلـة، كمـا أن

زراعة أسطح جميع المساكن في الحي تحوله إلى ما يشبه الحديقة الكبيرة.

٭  تضـيف زراعة أسطح المسـاكن بعداً جـماليـاً للمناطق السكنيـة، إذا تتحـول
الأسطح من كـونهـا مصـدراً للتلـوث البصـري إلى حـدائق جـميلـة، كمـا أن

زراعة أسطح جميع المساكن في الحي تحوله إلى ما يشبه الحديقة الكبيرة.

oO³Dð bMŽ UNðUŽ«d� Vł«u�«  «—U³²Žô«
s;U%*« `DÝ√ WŽ«—“ …dJ>

أن تطبــيق فكـرة زراعـة سـطح المسكن أو تحــويله إلـى حـديـقـة يجـب أن تكون
رغبـة أكيـدة عند المالك، وأن يقوم المـصمم المعـماري بأخذهـا في الاعتبـار منذ

مراحل التصميم الأولية، مع مراعاة ما يلي:

٭  العزل المائي للسقف بطريقة جيدة تمنع تسرب المياه.

الاسـتـفـادة من أحـواض الزراعـة البـلاستـيكيـة، لضـمـان عـدم تسـرب الميـاه، ٭  
ولسهولة الزراعة بها.

ينـبــــغي الـتـــخـطيـط لزراعــــة السـطح مـنذ
المراحل الأولية لتصميم المسكن

يمـكـن الاســـــــتــــــــفــــــــادة من الأحــــــــواض
البــلاســتــيـكيــة في زراعــة النـبــاتات فــوق

الأسطح
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٭  العناية بتصميم العناصر الإنشائية التي تتحمل أحواض الزراعة وثقل التربة
اللازمة للزراعة. 

٭  اختيار نوع النباتات صغيرة الجذور (المزهرة أو المثمرة).

٭  يمكن الاستفادة من المياه التي يتم تدويرها في ري هذه الحديقة.

الشمس مـصدر متـجدد وآمن للطاقـة، ويمكن استخـدام أشعتـها بشكل مبـاشر
لتدفئة المسكن خلال فصل الشتاء.  وتعتـمد كمية الإشعاع على زاوية سقوط
الشــمس، وعلى مــوقع المسكن، وعــدد السـاعــات التي تكـون فـيــهـا الشــمس
سـاطعـة.  إن اكـتـسـاب الحـرارة من أشـعـة الشـمس المبـاشـرة مـن أبسط الوسـائل
وأكـثـرها سـهـولة وفـاعليـة، وذلك لأن سـمـاء المملكة مـشـمـسـة طوال العـام في

الغالب.

fLA�« WFýQÐ W¾>b²�«
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يُعد استخدام أشعة الشمس لتدفئة المسكن وفراغاته الداخلية في فصل الشتاء
من أبسط الطرق الـطبـيـعـيـة وأكـثرهـا فـاعليـة، ويمكن من خـلالهـا توفـيـر درجـة
الحـــرارة المنـاســـبـــة للإنـســـان، بشكـل مـــجـــاني وبـدون زيادة تكـاليف الـطاقـــة
الكـهــربـائيـــة.  لذا يجب عـلى المالك الـعنايـة بالطلـب من المصـــمم المـعــمـــاري
الاسـتـفادة مـن الشمـس في تدفـئة المسـكن.  ولتـحقـيق تدفـئـة المسكن بأشـعـة
الشـمس المباشـرة لا بد من توفيـر فتـحات كبـيرة في الواجـهة الجنوبـية للسـماح
بدخول أكبر قدر ممكن من أشعـة الشمس في فصل الشتاء، لأن زاوية الشمس
في فـصل الشـتاء تكون منـخفـضـة في فتـرة الظهـيـرة وبالتالي تصـل الأشعـة إلى
أغلب مــســاحــات الفــراغــات الجنوبيــة.  وعلى هذا الأســاس يجـب أن يعــتنى
المصمم المعماري بتـوزيع فراغات المسكن التي تقضي فيهـا الأسرة أوقاتاً طويلة

في الجهة الجنوبية منه وذلك للاستفادة من هذه الميزة.
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يجب على المـالك والمصـمم العنـاية بالتـدفـئــة الطبـيـعــيـة لفـراغــات المسكن في
فـصل الشتـاء؛ لتـأثيرهـا المباشـر على خـفض استـهـلاك الطاقة الـكهربائيـة.  وأن

تســمح الفــتـحــات في الواجــهــة الجنوبيــة
بدخـــول أكــبــر قــدر مـن أشــعــة الشـــمس

لتدفئة المسكن في فصل الشتاء

يلزم تحــديد مــتطلـبـات تدفــئــة الفــراغ في
فــصل الشــتــاء، وتوزيـع فـراغــات المـسكن
بشكـل يضــمن الاســتـفــادة من الإشــعــاع

الشمسي
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يعـتنى المصمم المـعمـاري بتصـمـيم الأدوات والمعالجـات المعـمارية، التي تسـمح
بدخول أشعة الشـمس شتاءً وتحجزها صيفـاً، وليكن ذلك في وقت مبكر حتى
يوفر على المالك التكاليف اللازمة لتـدفئة المسكن شتاءً وتبريده صيفـاً.  وفيما

يلي بعض التوجيهات الخاصة بالتدفئة الطبيعية: 

٭  هناك العـديد من الأدوات والمعـالجـات المناخـيـة، فـأدوات التظليل قـد تكون
مـتـحـركـة أو ثابـتـة، خـارجـيـة أو داخليـة، كـمـا يمكـن وضع ألواح عـاكـسـة
أسـفـل النافـذة، لزيادة نـسـبـة الأشــعـة المكتــسـبــة في الشـتــاء، وتكون هذه

الألواح قابلة للطي في فصل الصيف.

٭  لتفـادى عملية تسخين فـراغات المسكن في الصيف يمكن اسـتخدام أدوات
التظليل المتـحـركة لحـجب أشـعـة الشمس وذلك بـالتحكم في تـوجيـه زوايا

أدوات التظليل لمنع دخول أشعة الشمس إلى داخل فراغات المسكن.

للانتـفـاع من أشـعـة الشـمس المبـاشـرة كمـصـدر طبـيـعي للتـدفـئـة في فـصل ٭  
الشـتاء يجب على المـصمم الاهتـمام بالتـوجـيه السليم لـلمسكن ومـوضعـه
على الموقع بحيث يستـفيد من زاوية سقوط أشعـة الشمس وتفادى الظلال
السـاقطة من المسـاكن المجـاورة على الجـهة التي يـحتـمل أن يتم فـتح النوافـذ
عليها، كـما يمكنه أن يلجأ لحلول أخـرى مثل استخدام الفـتحات السقـفية

ذات الاتجاه الجنوبي (الشكل رقم ٣٠).

تحــجب أدوات التظليـل المتـحــركـة دخــول
أشعـة  الشمس إلى الفراغـات الداخلية في

فصل الشتاء

الشكل رقم (٣٠)
إن الاسـتـفـادة من أشـعـة الشـمس المبـاشـرة
شـتـاءً والحـد منهـا صـيـفـاً من أنجح وأسـهل

وسائل التبريد والتدفئة الطبيعية.
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توفر الشـمس الضوء الطبـيعي خـلال ساعات النهـار.  وللضوء الطبـيعي أهمـية
كبيـرة من الناحية النفـسية والصحـية للإنسان.  كمـا أن الإضاءة الطبيعـية تعد
خـياراً اسـتراتـيجـياً للحـد من اسـتهـلالك الطاقـة في المسكن، وخـفض تكاليف
فـاتورة الكهـرباء، إذا ما تم الاسـتـفادة منهـا بالشكل المنـاسب.  وتعتـمـد كفـاءة
الإضـاءة الطبيـعـية عـلى التصـمـيم الجيـد لنوافـذ وفـتحـات المسكن التي تسـمح
بدخــولهـا.  وعلى المالـك العناية بموضــوع الإضـاءة الطبــيـعــيـة لخـفض تـكاليف
الاستـهلاك المستمـر للكهرباء، وعلى المصـمم العناية بتصمـيم النوافذ بأسلوب
يحـقق الإضاءة الطبـيـعيـة، وأن يضع المعـالجات التـي تحد من الوهج ومن دخـول
أشــعـة الشــمس المبــاشـرة، وبالذات فـي فـصل الـصـيف.  وأن يعــتني باخــتـيــار
مواضع النوافذ ومطابقـتها مع متطلبات الخـصوصية لأفراد الأسرة، خـصوصاً مع
تطور صناعـة الزجـاج والمواد الشـفـافـة الأخـرى كـالبلاسـتـيك، وتوفـر مـواد توفـر
الخـصوصـية وتسـمح بشكل فـاعل في نفاذ الضـوء خـلالها مع خـفض معـدلات

نفاذ الحرارة والوهج.

تحدد مساحة النافـذة مقدار كمية الضوء، بينما يعمل شكل النافـذة وموضعها

WOFO³D�« …¡U{ù« s� …œUH²Ýô«
يلزم أن يـفي تصــمــيم المسـكن بتــحــقــيق
إضـاءة الـفـراغـات طـبـيـعــيـاً أطول مــدة من

النهار

يجب مـراعـاة الخـصـوصـيـة وحـجب الوهج
عند تصميم النوافذ
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على نفـاذ الضـوء إلـى داخل الفـراغ.  فـالنافـذة العـريضـة التـي تكون منخـفـضـة
الارتفـاع تعطى توزيعـًا مـتـساويًا للـضوء في المنطـقة القـريبـة من النافـذة، بينمـا
تقل كـميـة الضوء كلمـا بعدنا عن النافـذة.  ولكن إذا قسـمت مسـاحة النـافذة
العــريضـة إلى عــدد من النوافــذ الرأسـيــة فـإن توزيـع الضـوء يكون غــيـر مـنتظم
بالقــرب من النوافــذ بينمــا يصل انـتـشــار الضــوء إلى العـمـق الداخلي للفــراغ.
ويساعد وضع النافذة بالقرب من السقف على توزيع الضوء على مساحة أكبر
من الفـــراغ، ذلك لأن الســقف يـعــمل كــسطح عـــاكس يســاعــد علـى إيصــال

الإضاءة إلى الأجزاء البعيدة داخل الفراغ (الشكل رقم ٣١).

وعلى المصــمم تحــديد شكل النوافــذ ومـوضــعـهــا بالنســبـة للواجــهـة وكــذلك
بالنسـبة للتـصمـيم الداخلي للفراغ ومـناقشـة ذلك مع المالك لتحـديد الوظائف
التي يجب أن ينتـفع بها من النوافـذ، والوصول بعـد ذلك إلى تصمـيم مناسب
للنوافـذ يلبى احـتيـاجات الإضـاءة الطبـيعـيـة، ويوفر الخـصـوصيـة لأفراد الأسـرة،
والحـماية من الوهج وأشـعة الشـمس غيـر المرغـوب فيـه، فالنوافـذ ليست عناصـر
جمـالية في الواجهـات بحسب، بل تقوم بـدور في تنظيم دخول الضوء.  كـما
يوصى باســتـخـدام الروزنـات (الفـتـحــات السـقـفــيـة) لتـغطـيـة البـهــو الداخلي
والصالات وفراغات التوزيع بأهرام زجاجية أو أي مواد شفافة تساعد على نفاذ

الضوء إلى داخل المسكن (الشكل رقم ٣٢).

تحدد مساحة النافـذة كمية الضوء الداخل
إلى الفراغ

يعــمل الاخــتــيــار السـليم لشكـل النوافــذ
ومــوضــعــهــا عـلى نفــاذ الضــوء إلـى عــمق

الفراغ

الشكل رقم (٣١)
يؤثر وضع النافـذة بالقرب من السـقف في
توزيـع الضـــوء على مـــســـاحـــة أكـــبـــر من

الفراغ.

النوافذ عناصر وظيفيـة مهمة للاتصال بين
البــيـئــة الداخليــة والخــارجـيــة للمــسكن،
وليست عناصر جمالية فقط على الواجهة

الشكل رقم (٣٢)
اســتـخــدام الروزنه (الفــتـحــة السـقــفـيــة)

لتوفير الإضاءة الطبيعية.

٠ ٥ ٥



الشــمس مــصــدر الطاقــة المجــانيــة الآمنة الـتي يمكن اســتــخــدامـهــا في المـسكن
لتسخين المياه وتوليـد الكهرباء لإضاءة الحديقة والأفنية الخارجيـة.  وللاستفادة
من الطاقة الـشمسـية هناك عدة طرق، منهـا ما يتطلب أنظمـة وتقنيات عـالية،

ومنها ما هو بسيط وسهل التطبيق.

ويلزم للاسـتفـادة من الطاقـة الشمـسيـة بالشكل الأمـثل أن يحدد المالك رغـبتـه
في الاستـفادة من الطاقة الشمـسية، هل لتدفـئة فراغات المسكن في الـشتاء، أو
لتـسـخين المـيـاه، أو لتـوليـد الكهــرباء لاسـتـخـدامـهـا فـي إنارة الأسـوار والحـدائق
والأفنية الخـارجية.  ويحتـاج المصمم المعماري عـند تصميم المسكن إلى معـرفة
المعلومــات المناخــيـة الخــاصـة بحــركـة الشــمس حـسب مــوقع الأرض والعنـاصـر
المحيطة.  ويعد توجـيه المسكن أو جزء منه في الموقع بطريقة تسـمح باستقطاب
أشـعـة الشـمس من أهم الأسس المطـلوبة للاسـتـفـادة من الطاقـة الشـمـسـيـة، مع

العناية باختيار أنسب الطرق لاستقطاب الأشعة وتخزينها. 
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يعـتمـد تصـمـيم أنظمة الطـاقة الشـمـسيـة
والاسـتــفـادة منهـا علـى مـعـرفـة المعـلومـات

المناخية
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تحتاج بعض أنظمة الاستفادة من الطـاقة الشمسية إلى وضع الألواح الحرارية  أو
الشــمـســيــة على السطح أو علـى الواجـهــات أو في الأفنيــة، وهذا يتـطلب من
المصــمم المعــمـاري تحــديد الفــراغ المناسب لهــا، والعنايـة بتـصــمــيم المعـالجــات
المعـمــارية التي تحـافظ علـى المظهـر العـام لـلمـسكن.  وفـيــمـا يلي بعض أنـظمـة
الاسـتـفادة مـن الطاقـة الشمـسـيـة التي يسـتطيع أن يناقـشـهـا المالك مع المصـمم

المعماري:

٭  تسـخين الميـاه: يمكن أن تسـتـخـدم ألواح التـجـمـيع الحـراري لتـسـخين الميـاه
وذلك بتـــثــبــيت شــبـكة من الأنابـيب النحــاســـيــة على لوح مـــعــدني ]من
الألمونيـوم أو النحـاس [توضع داخل صندوق مـعـزول حـراريًا ومـغطى بغطاء
زجـــاجـي يســـمـح بدخـــول الـشـــمس لتــــســـخين المـاء داخل الأنابـيب.  أو
باسـتـخـدام المبدل الحـراري: الذي يصـل بين لوح التـجمـيع الحـراري وخـزان
الميـاه الساخنة من خـلال أنابيب مـعدنيـة تحيط بهـا أسطوانة يمر داخلهـا الماء
البـارد الذي يراد تـسـخـينه، ويقـوم المـبـدل الحـراري يتـفـريغ الحــرارة الكامنة
والتي اكــتـســبــهـا من تعــرضـه لـلشـمس إلـى الميـاه المحــيطة به فـي الأسطوانة

(الشكل رقم ٣٣).

على المصمم مراعـاة أن لا يؤثر موقع ألواح
التـجـميع الحـراري والشـمـسي على المظهـر

العام للمسكن

الشكل رقم (٣٣)
نظام المبـدل الحراري لتسـخين المياه بالـطاقة

الشمسية.
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تدفـئـة المسكن بـالسطح المشـمــس: تسـتـخـــدم ألــواح مـن الفـــولاذ بعـمــق ٭  
(٤ سم) تغطى بألواح معدنية خفيفة تطلى باللون الأسود وتغطى بلوحين
من الزجاج وتوجه لتكون بزاوية قـائمة مع أشعة الشمس حيث تـقوم أشعة
الشـمس بتـسـخين الهـواء المحـصـور بين الأحـواض والألواح المعـدنيـة السـوداء

والاستفادة منه في تدفئة المسكن.

استخدام الطاقة الشمـسية لإنتاج الكهرباء: تستخدم خلايا شمـسية رفيعة ٭  
من مـــادة الـسليـكون بســــمك (٠٫٤ ملم) وبـقطر (١٠ سـم) ترتب عـلى
شكل شبكـة منتظمة، وتحول هذه الخـلايا الحرارة الناتجـة عن أشعـة الشمس
السـاقطة عليهـا إلى تيـار كهـربائي.  ونظرًا لأن التـيار الكهـربائي الناتج عنهـا
محدود، لذا يتطلب الحصول على تيار كهـربائي أقوى توفير عدد أكبر من
هذه الخـلايا.  ومن هنا يلاحظ أن الـتطبـيـقات المتـوفـرة حـاليـاً تعـتـمـد على
توليـد الطاقة الكهـربائيـة نهاراً، وتخـزينها فـي بطاريات، لاستـخدامـها ليـلاً

لإشعال بعض المصابيح التي تضئ الأفنية الخارجية.

يتـصف المسكن الميـسر بانخـفـاض التكاليف الدائمـة لتشـغيـله.  ويأتي ترشيـد
استهلاك الطاقـة، وتخفيض قيمة فـاتورة استهلاك الطاقة الكهربائيـة على قائمة

تؤدي الاسـتفادة من الـطاقة الشـمسيـة إلى
ترشيد استهلاك الطاقة الكهربائية
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العـوامل التي تجـعل المسكن مـيـسـراً.  وسـيتم فـيـمـا يلي مناقـشـة الجـوانب التي
تساهم في ترشيد الكهرباء من خلال استخدام المصابيح الاقتصادية، وأساليب

تخفيض تكاليف استهلاك الطاقة لتكييف الفراغ وتبريده.

يعـد التــصـمـيم السـليم لنظام الإضـاءة الـكهـربائيـة المـسـتـخـدم في المـسكن من
العوامل التي تساهم في ترشـيد استهلاك الطاقة الكهربائيـة وانخفاض تكاليف
الكهـرباء.  فـنظام الإضـاءة لا يعـتـمـد فـقـط على تكلفـة الإنشـاء الأولـيـة ولكنه
يتطلب تكاليف مـستمرة لاسـتهلاك طاقـة التشغـيل الكهربائية.  بالإضـافة إلى
أن الحـرارة الناتجة عن وحـدات الإضـاءة تمثل عبـئ إضافي على أنظمـة التكيـيف
وبالتـالـي زيادة اسـتـهـلاك الطاقـة الـكهـربائيـة، مما ينـعكس مـبـاشـرة علـى قـيـمـة
الفـاتورة الشـهــرية للكهـرباء، أضف إلى ذلـك تكلفـة عـمليـة الصـيــانة وتغـيـيـر

المصابيح الكهربائية بعد انتهاء عمرها الافتراضي.

تبـدأ عـمليـة اخـتـيـار نـظام الإضـاءة الناجح منذ مـرحلة تصـمـيـم المسكن، ومن
خـلال التعـاون بين المصمم المعـماري والمهنـدس الكهربائي لتـحقـيق احتـياجـات
المالك ومتطلـباته.  فالمصـمم المعماري يتـولى اختيـار أنواع المصابيح وأمـاكنها،
بينما يتولى المهندس الكهـربائي تحقيق قدرة المصباح وعدد المـصابيح وتوزيعها

W¹œUB²/ô« `OÐUB*«Ë …—U½ù«
تؤثـر الحــرارة المـنبـــعــثـــة من بعـض أنظمـــة
الإضــاءة في زيـادة الأحــمــال الكهــربـائيــة

اللازمة لأجهزة التكييف

٠ ٥ ٩



واختيار أماكن التمديدات بشكل يتوافق مع باقي عناصر ومكونات المسكن. 

sJ%*« w> ÎU�«b�²Ý« d¦;_« …¡U{ù« `OÐUB� Ÿ«u½√
هناك ثلاثة أنواع من مصابيح الإضاءة الأكثر استخداماً في المسكن وهي:

٭  المصباح ذو الفتيل المتوهج.

مصـابيح الفلورسنت، وتتوفـر في الأسواق أنواع مـختلفة منهـا بعضـها على ٭  
شكل أنابيب طويلة وبعضـها مدمجة يمكن تركـيبها مكان مصـابيح الفتيل

المتوهج وأخرى دائرية (الشكل رقم ٣٤).

٭  مصابيح التفريغ ذات الشدة العالية مثل مصابيح الزئبق ومعدن الهاليد.

تعـد المصابـيح الفلورسنت أقل أنواع المصـابيح اسـتهـلاكـاً للكهربـاء، فهي توفـر
٧٥٪ من كـمـيـة الكهـرباء المسـتـهلكة مـقـارنة بالمصـابيح ذات الفـتـيل المتـوهج،
ويعادل عمرها الافتراضي ١٠-٢٥ ضعف عمر مصابيح الفتيل المتوهج.  بينما
تعطي مـصابيح الـتفـريغ ذات الشدة العـاليـة كمـية إضـاءة عـالية تعـادل ضعـفين
إلى خـمسـة أضـعـاف مصـابيح الفـتـيل المتـوهج وبنفس كـميـة اسـتهـلاك الطاقـة
الكهربائيـة، ويمتد عمرها الافـتراضي من ١٠-٣٠ ضعف عـمر مصابيح الفـتيل

الشكل رقم (٣٤)
أنواع مختلفة من المصابيح الفلورسنت.

٠ ٦ ٠



المتوهج.  ويـلزم عند اختيـار وحدات الإضـاءة المختلفـة مراعاة حـجم الاستـهلاك
الكهربائي للمصباح، وكمية الضوء الصادرة منه، وعمره الافتراضي.

Âb�²%*« …¡U{ù« ÂUE½ w> d>u�« oOI% q�«uŽ
يمكن التـوفير فـي استهـلاك الطاقة الكهـربائية لـلازمة لتشـغيل نظـام الإضاءة في

المسكن عند مراعاة العوامل التالية: 

اسـتـخـدام مـصـابيح الـفلورسنت للإضـاءة العـامـة وغـيــر المبـاشـرة، لأنهـا أقل ٭  
استهلاكاً للطاقة الكهربائية، كـما أنها لا تصدر حرارة شديدة، لذا فالفراغ

المضاء بهذه المصابيح يحتاج لجهد أقل في التكييف والتبريد. 

٭  اسـتخـدام أكثـر من مفـتاح لـلتحكم في مـجمـوعـة المصابيح المخـصصـة لكل
غرفـة أو فراغ يحقق المرونة بإشـعال عدد محـدد من المصابيح حسب الحـاجة

وعدم الحاجة إلى إشعالها جميعاً بمفتاح واحد.

٭  دهان السـقف والحــوائط بالألوان الفـاتحـة، حـيث أن ذلك مـن شـأنه أن يؤثر
في تقليل عدد المصابيح اللازمة لإنارة الفراغ.

٭  اسـتبـدال المصـابيح ذات الاسـتهـلاك المنخـفض بعـدد أقل من المصـابيح ذات

تتـطلـب الغـــــرف والـفـــــراغـــــات المضـــــاءة
بالمصابيح الفلورسنت إلى طاقة تبريد أقل

يسـاعد اسـتخـدام ألوان الدهان الفاتحـة في
داخـل المـسـكـن عـلـى الـرفـع مـن جـــــــــــودة

الإضاءة

٠ ٦ ١



الاستهلاك العالي؛ مما يعمل على تقليل طاقة التشغيل الكهربائية، وتقليل
التمديدات.

٭  الاهتمـام بصيـانة المصابيح وتغـييـرها بعد انتـهاء العـمر الافـتراضي لهـا حتى
ولو مـازالـت تعـمل، لأن المصــبـاح عند انتــهـاء عـمــره الافـتـراضي لا يـعـمل
بالشكل الأمـثل ويكون الضوء الصـادر منه أقل في حين أنه يستـهلك نفس
الكمـيـة من الطاقـة الكهـربائيـة، وعلى هذا الأسـاس ينصح بتـخـصـيص يوم
مـحدد في كل سنة لتـغـييـر المصـابيح ذات الفتـيل المتـوهج، وتخصـيص يوم

كل سنتين لتغيير المصابيح الفلورسنت. 

يزخر السوق بأنواع مـختلفة من أجهـزة التكييف وأنظمتهـا، والتي تتفاوت في
الســعــر والحــجم والشكل وطـريقـة الأداء.  ويـؤدي اخـتــيــار المناسـب منهــا إلى
التوفير في استهلاك الكهرباء، وتحقيق كفاءة الاستخدام.  ويعتمد اختيار نظام
التكيـيف على مـعـرفـة حـجم الفـراغ، ونوعـية النـشاط، وجـودة العـزل الحـراري،

ومستوى المناخ المطلوبة للسكان.  

sJ%*« b¹d³ð

٠ ٦ ٢



d%O*« sJ%LK� VÝUM� nOOJ²�« ÂUE½ qF& w²�« dO¹UF*«
يعد نظام التكييف مناسب للمسكن الميسر إذا حقق الأهداف التالية:

انخــفــاض التكلـفـة المـطلوبة لتــشــغــيل نظام الـتكيــيف من خــلال ترشــيــد ٭  
استهلاك الطاقة الكهربائية. 

توفـيــر الهـواء النقي داخل المسـكن؛ مما يؤدي إلى حـدوث أثر إيجــابي على ٭  
صـحة السـاكنين، وعلى ليـاقـتهم البـدنيـة والذهنية، بالإضـافـة إلى الرفع من

مستوى إنتاجيتهم.

٭  تخفـيف الأحمال على شـبكة الكهرباء داخل المدينة، وخـصوصاً في أشـهر
الصيف الحارة.

d%O*« sJ%*« b¹d³ð nO�UJð ÷UH�½« w> WL¼U%*« q�«uF�«
من أجل تخـفـيـف الأحـمـال الحـرارية على أجـهـزة التكيــيف وزيادة كـفـاءتهـا،

ينبغي على المالك والمصمم المعماري مراعاة ما يلي: 

يعمل الاخـتيار المناسب لأجهـزة التكييف
وأنظمتـه على تحقيق الراحـة الحرارية داخل

المسكن وخفض استهلاك الكهرباء

٠ ٦ ٣



٭  تقليص حـجم فـراغـات المسـكن، وخـصـوصـاً ارتفـاع الفـراغ؛ لأنه كلمـا زاد
ارتفاع الفراغ زاد حجمه وبالتالي زاد حجم الهواء المطلوب تبريده.

اخـتـيـار مـصـابيح إضـاءة لا تصـدر حـرارة عـاليـة؛ لأن ذلك من شـأنه العـمل ٭  
على زيـادة الأحــمـــال الحــرارية عـلى أجــهـــزة التكيـــيف، وتعـــد المصـــابيح

الفلورسنت مناسبة في تحقيق هذا الغرض.

استخـدام عزل حراري جيـد في الحوائط الخارجيـة والأسقف المعرضـة لأشعة ٭  
الشمس المباشرة.  مع استخـدام زجاج مزدوج ومظلل أو عاكس في النوافذ
الخـارجيـة، بجانـب تقليل مسطحـات النوافـذ الغربـية وتعـويض ذلك بزيادة

مسطحاتها في الحوائط الشمالية.

٭  العناية باستـخدام الأفنية الداخلية في المسكن، وتوجـيه الفراغات الرئيـسية
عليـهـا، لأن ذلك من شـأنه تقليل الفـتـحـات الخـارجـيـة وتقليل مـسطحـات
الواجـهــات المعـرضـة للـشـمس المبـاشــرة وتظليلهـا.  بـجـانب اعـتـمــاد بعض
المعــالجـات الـتـقليــدية الأخــرى مـثـل أبراج الهـواء، لأنـهـا تقلـل الحـاجــة إلى

الاعتماد على أجهزة التكييف في الأشهر المعتدلة من العام.

اسـتـخــدام التظليل علـى واجـهـات المسكن، مــثل تظليل النوافــذ والحـوائط ٭  
باستخدام كاسرات الشمس أو المشربيات والأشجار ذات الظل الوفير.

يراعى تصــغـيــر حـجم الـغـرف والفــراغـات
الداخلية، وخـصوصاً خـفض ارتفاعـها، مما
يعـمل علـى تقليل كـمـيـة الـهـواء المطلوب

تكييفه وبالتالي تحقيق الوفر الاقتصادي

يمكن تـطبــيق بعض المـعــالجــات المعــمــارية
التي يمـكن أن تســـاعــد علـى رفع كــفـــاءة

عملية التكييف داخل المسكن الميسر

٠ ٦ ٤



اســتـخــدام المكيف الصــحـراوي مـع مكيـفــات الفــريون وبشكل خــاص في ٭  
المناطق الجـافة، لأنه يحـقق تبريد الهـواء بجانب التـرطيب المناسب له.  وهو
من الحلول المناسبة اقـتصادياً، لأن المكيف الصحراوي أقل استـهلاكاً للطاقة
الكهـربائية، وينـصح باستـخدامـه بشكل خـاص في الفراغـات المرتفـعة مـثل

صالات المعيشة.

٭  اسـتـخـدام وحـدات الـتكيـيف
الصــغــيــرة أو المنفــصـلة، بدلاً
مـن الـتكـيــــــــيـف المركــــــــزي؛
لانخـفــاض تكلفـة تشـغــيلهـا
مــقــارنة بالوحــدات المركــزية،
وتتــمــيــز بانخــفــاض ســعــرها
وانخـفـاض تكلـفـة صـيـانتـهـا،
وسهولة إضـافة هذه الوحدات
مــســتــقـــبـــــــلاً لأي غــــرفـــــة
يـتـــــم زيادتـهـــــا في المـسكـن

(الشكل رقم ٣٥).

٭  وللحـــصــول عـلى مــســـتــوى
أعـلـى مـن الـهـــــــــدوء يـوصـى

يعـد اسـتــخـدام التكيـيف الـصـحـراوي مع
وحــدات التكيــيف الفــريونـيـة مـن الحلول
المناسـبة لتـبريد المـسكن واستـهلاك الطاقـة

في المناطق الجافة

الشكل رقم (٣٥)
وحدة التكييف المنفصلة.
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باســتــخـدام الوحــدات المنفــصلة ، والمـكونة من وحــدة تكثــيف خــارجـيــة
ووحدات مناولة هواء داخلية متصلة بتمديدات هواء محدود.

ينبه هذا الجـزء إلى أهميـة استخـدام طرق الري الاقتـصادية للحدائق المـنزلية في
انخفاض استهلاك المياه، مع التـوجيه إلى العناية بزراعة النباتات والأشجار التي
تناسب المـناطق الصـحــراوية.  كـمــا يعـرف بأســاليب تخـفــيض اسـتــهـلاك الماء
باســـتـــخـــدام مـــخـــارج الميـــاه الرذاذية وذات الـتــحـكم الذاتـي وصناديق الـطرد
الاقتصادية لكسح المراحيض.  وينبه إلى مـوضوع تدوير المياه.  ويعرف بأهمية
جمـع ميـاه الغسـيل والاستـحمـام في المسكن وإعادة تدويرها لاسـتخـدامهـا في
ترشـيـد اسـتـهـلاك الميـاه.  وتأثيـر ذلك على جـعل المسـكن مـيـسـراً في تكاليف

تشغيله.

إن الترشـيد في استـهلاك المياه ضـرورة وطنية وواجب ديني، يمليه عـلينا وضعنا
البـيـئي وظروفنا المنـاخيـة، خـصـوصـاً مع شح مـصـادر الميـاه العـذبـة في المملكة.

ÁUO*« „öN²Ý« bOýdð

oz«b(« Í— w> bOýd²�«
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وتزيد ضـرورة العناية بتـرشـيد اسـتـهـلاك الميـاه عندما يتـعلق الأمـر بري الحـدائق
المنزلية التي تزيد من تكاليف فاتورة المياه بشكل دائم ومـستمر.  فري الحدائق
والمزروعـات المنزليـة يمثـل النسـبـة الأكـبـر من اسـتـهـلاك الميـاه في المسكن، الأمـر
الذي يشـكل أعــبـاء مــادية دائـمــة ومـتـكررة، تضــاعف من تكـاليف تشــغــيل

المسكن والعناية به.

oz«b(« Í— w> bOýd²K�  UIO³Dð
تنعكـس العناية بتــرشـيـد اســتـهــلاك الميـاه اللازمــة لري الحـديقــة المنزليــة، منذ
المراحل الأولى لتــصـمـيم الحـديقـة والمسـطحـات الخـضـراء في المسكـن، إيجـابيـاً
على انخـفـاض كلفـة صيـانتـهـا وتشغـيلهـا، وضـمـان ديمومتـهـا.  ومن هنا تبـرز
أهمية الترشيد في الري وتطبيق التقنيات الكفيلة بتحقيق تلك الغاية.  وفيما
يلي بعض التطبيقات التي تساهم في ترشيد ري الحدائق والمسطحات الخضراء

وانخفاض الاستهلاك المنزلي للمياه: 

٭  الحرص على تقليل مساحات المسطحات الخـضراء وعدم الإكثار من النجيل
بقدر الإمكـان، وتجميع النبـاتات في حيـز متقـارب لتسـهل عملية الـتحكم

بريها.

٭  التـركيـز على زراعـة الأشـجار الـكبيـرة، وتجنب زراعـة النجـيل والشـجيـرات

٠ ٦ ٧



الصغـيرة قدر الإمكـان؛ لأن الأشجار الكبـيرة تحتـاج إلى نسبـة أقل من المياه
وتتـحمـل نقص المياه لـفتـرات أطول.  وينصح بزراعـة النجـيل والشـجيـرات
الصـغــيـرة في أمـاكـن مظللة وتحت الأشـجــار حـتى تقل نســبـة البـخــر الناتج

عنها، وبالتالي تقليل الحاجة للري المتكرر.

الحـرص على زراعـة النبـاتات الصـحـراوية خـصـوصـاً الأشـجـار التي تتـحـمل ٭  
الجـفاف ودرجـات الحرارة العـالية حـيث تؤدي زارعتـها إلى ترشـيد ملحـوظ
في مقـدار استهلاك المياه، وإلـى تحملها لانقطاع المياه حـتى في أيام الصيف

الحارة (الشكل رقم ٣٦).

التركـيز على زراعة الأشـجار الكبيـرة لأنها
تستهلك كمية أقل من الماء

الشكل رقم (٣٦)
نماذج لـبـــعـض الأشـــجــــار الكـبـــيــــرة ذات
الطبـيعـة الصحـراوية التي تحتـاج إلى نسبـة

أقل من المياه.
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تبنى نظم الري الحـديثة التي تساعـد في انخفاض اسـتهلاك الميـاه من خلال ٭  
التـحكم في مـقـدار وفـتـرات الري باسـتخـدام التـحكم المـبرمج، واسـتـخـدام
أنظمـة التــقطيـر السطحي والأرضـي، وأجـهـزة الرش الموجـهـة عنـد تصـمـيم

تمديدات المياه في الحديقة المنزلية (الشكل رقم ٣٧و٣٨).

تبني نظم الري الحديثة للتحكم في كمية
المياه وترشيد استهلاكها

الشكل رقم (٣٧)
تقنيـة الرشـاشـات الـتي تضـبط كـمـيـة الماء

وتتحكم في الري.

الشكل رقم (٣٨)
ري الحديقة بنظام التقطير والرش.
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تبرز أهمـية العناية باختيـار مخارج المياه المسـتخدمة في الحمـامات والمطابخ في
كونها تؤثر في كمية المياه المستـخدمة داخل الوحدة السكنية.  ويؤثر مستوى
التـقنيـة المـطبـقـة في مـخـارج الميـاه والعنـاية بصـيـانتـهـا على ضـبـط كـمـيـة الميـاه
اللازمــة للاسـتـخــدام، وانخـفــاض نسـبــة الفـاقــد.  وتنقـسـم مـخـارج الميــاه في

المسكن إلى نوعين:

١- مــخـارج الميــاه التي تتــحكم في تدفق المـيـاه عند الاســتـخــدام في المغــاسل
ومجلي المطبخ والمراوش.

٢- صناديق الطرد الملحقة بمقاعد المراحيض.

 ÁUO*« „öN²Ý« iOH�ð WLE½√ WOL¼√
تأتي أهميـة استخـدام أنظمة خفض اسـتهلاك المياه في الأجـهزة الصحـية داخل

المسكن في كونها تحقق الآتي:
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٭  توفـير كمـية الميـاه المستـخدمـة؛ لنظافة المـراحيض وضمـان جو صـحي داخل
المسكن.

٭  توفير الطاقة المسـتخدمة في تسخين المياه عن طريق تخفيض اسـتهلاك المياه
المستخدمة في المغاسل والمراوش.
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يعـد اسـتـخدام الـتقنـيات الخـاصـة بأنظمـة خـفض اسـتـهـلاك المياه أحـد أسـبـاب

المسكن الميسر، ومن هذه التطبيقات ما يلي:

٭  مـخارج الميـاه الاقـتصـادية: وهي مـخـارج تتـحكم في كـميـة الميـاه بهـدف
تخفيـضها عند الاستخـدام وتتم بطريقتين؛ إما بجعل الميـاه رذاذية لتحسين
توزيعها، أو خلطها بالهواء لتقليل كميـة المياه المستخدمة.  وتتيح الطريقة
الأولى التحكم في تركـيز اندفاع الميـاه ليكون رذاذياً منتشراً، أو قوياً مـركزاً
في وسط المخـرج لتـدليك الجـسم وإنعاشـه.  بينمـا ينتج عن الـطريقة الثـانيـة
توفيـراً كبـيراً في اسـتهلاك الميـاه، حيث تسـتخدم مـخارج الميـاه الاقتـصادية
نظاماً لخلط الميـاه بالهواء يخـفض معدل التـدفق بواقع جالونين في الدقيـقة،
كمـا تخفض المخـارج الاقتـصادية في المراوش الاسـتهـلاك بحد أعلى للتـدفق
يصل إلى جـالونين ونصف الجـالون فـقط بدلاً من  ستـة جـوالين في الدقـيقـة

التـوفيـر في استـهـلاك المياه السـاخنة يؤدي
إلى التوفيـر في استهلاك الطاقـة الكهربائية

أيضاً

يؤثر اخـتيـار مخـارج الميـاه وصناديق الطرد
الأقــتــصــادية في انخــفــاض كــمــيــة الميــاه

المستهلكة في المسكن
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كما في المراوش التقليدية (الشكل رقم ٣٩).

٭  مخـارج المياه الذكـية (ذات التـحكم الذاتي): وهي مخـارج تعمل بنظام
التـحكم بالأشـعـة الضوئيـة غـيـر المرئيـة (الأشعـة تحت الحـمـراء)، وتستـمـد
الطاقة مـن بطارية جافة، وعنـد دخول يد المستـخدم النطاق الفـعال للأشـعة
الضـوئيـة تنعكس الأشـعـة لتـرتد إلى داخل المحـبس الإلكتـروني ويبـدأ تدفق
الميــاه، وعند ســحب اليــد أو بعـد فــتــرة زمنيـة مــحــددة يتـوقـف تدفق الماء

(الشكل رقم ٤٠).

٭  المراحيض الاقـتصادية: تتوقف عـملية تخـفيض كمـية المياه الـلازمة للطرد
على تصـميم مـقـعد المرحـاض وشكله. ومن الطرق المسـتخـدمـة في عمليـة
تقليـل كـمــيـة الميــاه، جــعل مـســاحــة مـقطع مــجــرى الخـروج في المرحــاض
صـغيـرة، حيث يـؤدي ذلك إلى تقليل اسـتهـلاك المياه المسـتـخدم في كـسح
المرحـاض من تسـعة لـترات إلى سـبـعـة لترات.  وقـد طورت مـؤخـراً صناديق
طرد تعـمل بنـظام هيـدروليكي يضـغط الماء إلى خـارج صـندوق الطرد بقـوة

تزيل المخلفات.

٭  صناديـق الطرد الذكــيـة (ذات الـتـحكـم الذاتي): طورت صناديق الطرد
التي تـعــمل بـشكل هيـــدروليكي لكـي تعــمـل بشكل إلكـتــروني بـواسطة
الأشـعة الـضوئيـة، ويعـمل جـهاز الأشـعـة الضـوئية غـيـر المرئيـة مبـاشـرة عند

الشكل رقم (٣٩)
مــروش ذو مـــخــرج رذاذي (اقــتـــصــادي)
يتدفق منه الماء بمعدل لا يزيد عن جالونين

ونصف الجالون في الدقيقة.

الشكل رقم (٤٠)
صنبــور حــوض غــسـيل ذات تحـكم ذاتي،
عنـد دخــــول يد المـســــتــــخــــدم إلى نـطاق
الأشـــعــــة تحت الحـــمــــراء بنـظام مـــحــــبس

إلكتروني يشغل ببطارية.
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مغـادرة المستخـدم للمقعـد، فيتم الكسح تلقـائياً. ويحـقق هذا النظام عدة
فـوائد؛ منهـا تفادي المشـاكل التي تنجم عن نـسيـان القـيام بعـمليـة الكسح
بواسطة المسـتـخـدم، والحـد من انـتـشار الـعـدوى، بجـانب سـهـولة ومناسـبـة

التشغيل التلقائي للمعاقين.

إن توفـير الميـاه الصـالحة للاسـتخـدامات المخـتلفـة يعد أمـراً ضـرورياً لحيـاة البشـر،
بينمــا يعــد شح الميـاه ونـدرتهـا واحــدة من المشكلات الـتي تؤثر بشكـل سلبي
على عملية التنمـية الإسكانية.  ويمثل توفير المياه في البـلاد الصحراوية التي لا
يتـوفر بهـا مصـدر مائي سطحي عـذب صعـوبة كبـيرة.  وتعـاني المملكة العربـية
السعوديـة من ندرة المياه السطحية العـذبة؛ مما يؤدي إلى استنزاف المياه الجـوفية
أو إنفاق المـبالغ البـاهظة لتحليـة ميـاه البحـر ونقلها إلى السكان.  من هنا تظـهر
الحـــاجــة إلـى أهمـــيــة الـعنايـة بإعــادة الاســـتـــفـــادة من الميـــاه الناتجـــة عن بـعض
الاسـتـخـدامات المنـزلية غـيـر الملوثة، مـثل مـيـاه الاسـتـحمـام والغـسـيل والتـبـريد
(وهي مـا تسـمى بالمياه الـرمادية)، وإعـادة اسـتخـدامـهـا بعد مـعـالجـتهـا في ري
نبـاتات الحـديقـة المنزليـة، وتعـبـئة صـناديق الطرد الخـاصـة بالمراحـيض، وتنظيف
الأفنيــة والأحـواش، وغـســيل السـيــارات، خـصـوصــاً وأن هذه الاسـتـخــدامـات

تستهلك نسبة كبيرة من المياه.

ÁUO*« d¹Ëbð
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تركز عـملية تدوير الميـاه داخل المسكن على إعادة اسـتخدام الميـاه قليلة التلوث
التي سبـق استعـمالها فـي استخـدامات جديدة لا تـضر بالصحـة العامـة.  وتبرز

أهمية تدوير المياه في المسكن من خلال الجوانب التالية:

ارتبــاط عـمليــة التـدوير بـالتـعــاليم الإسـلامــيـة الداعــيـة إلى عــدم الإسـراف ٭  
والحفاظ على المياه من الهدر.

٭  تخفـيض استهلاك الميـاه، فهذه العملـية تحقق توفيـراً يصل إلى حوالي ٦٠٪
من استهلاك المياه المستخدمة في المسكن.

ارتبـاط الترشـيد في كل مـسكن بترشـيـد استـهلاك الميـاه في المدينة بل وفي ٭  
الدولة كمطلب وطني.

٭  تخفيض تكاليف الصرف الصحي بسبب قلة المياه المصروفة.

يحـقق إعـادة تدوير المـيـاه توفـيـراً قـد يصل
إلى ٦٠٪ من استهلاك المياه في المسكن
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إن تطبيق عـملية تدوير المياه في المسكن منذ المراحل الأولية لإعـداد مخططات
تصمـيمـه وقبل التنفـيذ تعد أسـهل كثـيراً من تطبيـقهـا في المساكن القـائمة أو

التي تحت التنفـيـذ. لذا يتطلب من المالك
والمصــــمم المعـــمــــاري مـــراعـــاة ذلك عـند
تصــــمـــــيم المسـكن وإعــــداد مــــخـططـاته
المعمـارية والهندسيـة. وهناك طرق عديدة
لجـــــــمع المـيــــــاه الـرمـــــــادية وتـدويـرها فـي
المســــاكن، ومن الأســـالـيب الســــهلة الـتي
يمكن استـخدامهـا، أسلوب بسيط يعتـمد
على جـمـع الميـاه الرمـادية في خــزان تحليل
ومن ثـم تمريرهـا علـى فلتــــر رملـي يتـكون
من طبـقـة من الرمل أسفـل منها طبـقـة من
قماش التـصفية، يتم بعـد ذلك جمع المياه
وضخـها لاسـتخـدامها في ري النـباتات أو
تعبئة صناديق الطرد أو في تنظيف الأفنية
أو في استخدامات أخـرى لا تضر بالصحة

العامة (الشكل رقم ٤١).

من الأفـضل تطبـيق فكـرة تدوير الميـاه منذ
المراحل الأوليـة لإعـداد مـخططات المسكن

ورسوماته

الشكل رقم (٤١)
مـعـالجـة مـبـسطة لتــدوير الميـاه (الرمـادية)

قليلة التلوث.
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أدى التطـور الكبــيـر فـي مـجــال
تقنـيــة الحـــاســبـــات وأنظمـــة المعلومـــات مع توفـــر شــبـكة المعلـومــات الدولـيــة
(الإنترنت) وانتـشارها؛ إلى سـهولة عمليـة التحكم الذاتي في أنظمـة المساكن
الذكيـة.  وقد ظهرت فكرة المسـاكن الذكية في منتـصف الثمانينيـات الميلادية
كنتـيـجـة لتطور هذه الـتـتطبـيـقـات.  وتسـتطيع
المســاكن  الذكـيــة، التي تســتـخــدم نظم تقنـيـة
خـاصــة تعـرف بالمـنظومـة الذكــيـة، التــحكم في
تجهيزات ومكونات المسكن من إضاءة وتكييف
وأمن، بالإضافة إلى التحكـم في تشغيل العديد
من الأجـــهــزة المنزلـيــة الأخــرى، ويـتم التـــحكم
الذاتي فـيهـا وفقـاً لبرمـجـتهـا على التصـرف وفق
احــتــمــالات مـــتــوقــعــة الحــدوث (الشـكل رقم

.(٤٢
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لقــد تطورت فكرة المـسكن الذكي، خــلال العــقـديـن الماضـيـين، وانتـقـلت من
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الشكل رقم (٤٢)
نماذج من وحـدات الـتـحكم في تجـهــيـزات

ومكونات المسكن.
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مـجـرد تطبـيـقـات للهـواة تمثل جـانبـاً ترفـيـهـيـاً في مـسـاكنهم، إلى أنظمـة تحـقق
تخفـيضاً في استـهلاك الطاقة الكهـربائية، وترشيـداً في استهلاك الميـاه، بجانب
توفــيــر الأمن لـلسكان، وتوفــيــر مــســتــوى أفــضـل من الراحــة لهم، ممـا يجــعل
تطبــيــقـهــا عنـصـراً مــســاهمــاً في جـعـل المسكن مــيـســراً.  وفــيــمـا يلـي بعض

الإيجابيات التي يحققها المسكن الذكي:

ترشـيد اسـتهـلاك الطاقة الكهـربائية، حـيث تعمل الأجـهزة عند الحـاجة لـها ٭  
فقط، بجـانب أن بعض المساكن الذكـية قد تعـتمد أنظـمة تستـخدم بدائل

الطاقة المتجددة من الشمس والرياح.

٭  توفير الراحـة للمستخدمين؛ فـهذه المساكن مناسبة للجـميع وبشكل خاص
للمعوقين وكبار السن والأطفال.

الرفع من مـسـتـوى الأمن والأمـان للمـسـتخـدم، فـعلى سـبـيل المثـال يصـعب ٭  
اختراق المساكن الذكية عنوة بقصد السرقة، كما أنها تحقق للأطفال الأمان

من التعرض لأخطار الكهرباء أو الخروج من المسكن دون رقابة.

tO> W�b�²%*« WLE½_«Ë ÎUO;– sJ%*« qFł  UIO³Dð
على الـرغم من أن إضــافــة المنـظومــة الذكــيــة إلى المـسكن يمكن أن تـتم في أي

المسكن الميـسـر الذكي ليس ترفـيهـاً فـقط،
وإنما بإمكـانه تحـقــيق الكـثـيــر من الجــوانب

الخاصة بتكلفة التشغيل والصيانة
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مرحلة، إلا إن العناية بتـصميم التـجهيـزات المرتبطة بأنظمة التحكم المخـتلفة في
مـرحلة التـصـمـيم الأوليـة تجعـلهـا أقل تكلفـة وتتـيح المرونة الكاملة للإضـافـة أو
التـغيـير طبـقاً لاحـتيـاجات الأسـرة.  وتوجد العـديد من النظم التي تسـاهم في
تكوين المسكن الذكي، ويتـوقف تطبيـقهـا داخل المسكن على رغبـات المالك،
ونمط حـيـاة أسرتـه، واحتـيـاجـاتهـا، ونوع المسكن وحـجـمه.  وفـيـمـا يلي بعض

الأمثلة للأنظمة الذكية:

أنظمـة ترشـيـد اسـتـهـلاك الطاقـة والموارد الطبـيـعـيـة: وبواسطة هذه الأنظمـة ٭  
يمكن التــحكم في كـمـيــة اسـتـهـلاك الكهــرباء، عن طريق تركـيـب أجـهـزة
خـاصـة تكون مـهـمـتـهــا التـحكم في نقـاط ومـخـارج الطاقـة مــثل المصـابيح

الكهربائية وأجهزة التكييف.

أنظـمـــة الأمـن والحـــمــــاية والـســـلامــــة: ٭  
وتـشـــــمـل الأجـــــهـــــزة والـبـــــرامـج التـي
تـســـــــــتـطـيـع الـكـشـف عـن الـدخـــــــــان
والحــريق، والتي تـتـيـح مـراقــبــة الأطفــال
داخل المـسكـن وخــــاصـــــة في غـــــيــــاب
الوالـدين، والـتي تـتـــــحكـم في الأبـواب
والنوافـذ، وتنبـه السـكان والشـرطة عند

اقتحامها (الشكل رقم ٤٣).

يتوقف اخـتيار المنظومـة الذكية على رغـبة
المالك ونمط المسكن وحجمه

الشكل رقم (٤٣)
إمـكانـيـــــة التـــــحـكم فـي عنـاصـــــر

المسكن عن طريق اللمس.
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٭  أنظمـة التحكم في الأجـهزة المنزليـة: مع التطور الكبيـر في شبكة الإنتـرنت
ووسائل الاتصـال مثل الهـاتف الجوال، أمكن تحـقيق ربط مـختلف الأجـهزة
المنزلية بالنظام الذكي داخل المسكـن، فقد أصبح بالإمكان تشغـيل العديد
من الأجهزة المنزلـية (مثل غسالة الملابس) من بُعـد سواء من داخل المسكن

أو من خارجه، عن طريق إرسال رسالة من الهاتف أو الكمبيوتر المحمول.

أنظمـة توفـيـر وسـائل الراحـة والتـرفـيـه: حـيـث تقـوم هذه الأنظمـة بتـحـقـيق ٭  
إمكانيـة التحكم في وسائل الـعرض (شاشـات وسماعـات) داخل المسكن،
خــصـوصــاً مع توفــر أجـهــزة ووسـائـل التـرفــيـه المـنزلي من خــلال مـا يعــرف

بالحقيقة الافتراضية.

٭  أنظمـة الصـيـانة والتطوير الـذاتي للأجـهـزة: ويمكن من خـلال هذه الأنظمـة
تحقـيق ربط الأجهزة المخـتلفة داخل المسكن رقمـياً بمجمـوعة من النظم لدى

شركات الصيانة، وذلك للتعرف على الخلل قبل تفاقمه.
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يوضح هذا الـفـصل المهـام الـتى يقـوم بهــا المكتب الاسـتــشـاري،
ويرشـــد إلى أسلـوب التـــعــامـل الذي يمكن لـلمـــالك من خـــلاله
الاستفادة من خدمات المكتب الاستشاري للوصول إلى تصميم
مسكن ميـسر يحقق احتـياجات الأسرة ويتوافق مع إمـكانياتها

المالية.

Y�U¦�« qBH�«
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الاسـتشـارة المعـمـارية علم وفن، لا يسـتطيع تقـديمها بـشكل أمثل إلا مـن يتوفـر
لديه المؤهل العلمي الجـيـد، والخبـرة العـملية العـمـيقـة، والذوق العـالي، والنزاهة
المهنيـة.  لذا فإن موضـوع اختـيار المكتب الاسـتشـاري أو المصمم المعمـاري يمثل
خطوة مـهمـة للوصول إلى المسكن الميـسر.  ويتـركز دور المكتب أو  المصـمم في
تحــويـل المسكن مـن مــجـــرد فكرة في عـــقل المالـك إلى مــخـططات مـــعــمـــارية،
ورســومــات تنفــيــذية، ووثائق تمكـن المقــاول من بناء المسكـن.  ويؤدي العــمل
الجـيـد في هذه المرحلـة إلى تمكين الأسـرة من امـتـلاك المسكن المـيـسـر الذي يلبي
متطلباتها، ويتوافق مع إمكاناتها، ويوفر لها الاستقرار النفسي والراحة والأمن.
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هناك اعــتـقــاد خـاطئ عند بـعض الملاك بأن مــا يقـوم به المكـتب الاسـتــشـاري أو
المصمم هو أمر هين لا يستحق عليه الأتعاب المطلوبة، وبالتالي فلابد من التوفير
في الأتعاب باختيار المكتب الأقل سعـراً دون النظر إلى جودة الأعمال المقدمة أو
الخبرة.   فنجد أن بعض الأشخاص يعتـمدون في اختيار المكتب الاستشاري أو
المصمم المعماري بناء على التكلفة الأقل فقط (أي أقل الأتعاب المطلوبة لتقديم



الخدمـة).  فقد يوفر المالك مـبلغاً من المال في توفيـر أتعاب المكتب الاستـشاري
ولكن ذلك يؤدي إلى مشكلات كثيرة في مراحل التنفـيذ والتشغيل والصيانة.
 فهذا الأسلوب قد يؤدي إلى ظهور أخطاء تصميمية أو هندسية أو فنية، تجعل
المسكن لا يفي باحتـياج الأسرة، أو إلى ارتكاب أخطاء في التـنفيذ وفي اختـيار
المواد، كـما يتـسـبب في ارتفاع تكلـفة التنفـيـذ والصيـانة والتـشغـيل.  ومن هنا
تبــرز أهمـيــة عناية المالك بـالاخـتــيـار الدقــيق للمكتب الاســتـشــاري المعــمـاري
ليتـمكن من الحصول علـى تصميم المسكن الميـسر.  ومن أهم المعايـير التي يلزم

توافرها في المكتب الاستشاري المعماري ما يلي:

الخـبـرة الـعـمليـة والفنـيـة: وهي تمثل سـابقــة أعـمـال المكتب من المـشـروعـات ٭  
السكنيـة المنفذة وقدرة هـذه المشاريع على تحقـيق احتـياج الأسـرة في حدود
تكلفتـها بجانب تكلفة تشـغيل وصيـانة المشاريع. كما تشـمل القدرة على

مواجهة صعوبات التصميم والتنفيذ والتوصل إلى حلول إبداعية لها.

النزاهة المـهنيـة: وهي تـعني سـمــعـة المكتـب وجـديتــه في الالتـزام بـتـحـقــيق ٭  
المطلوب وفق مراحل المشروع.
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هناك ثلاث طرق عملية لاختيار المكتب المعماري المناسب هي:
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يـجب أن تـكون المـفــــــاضـلـة بين المـكاتـب
الاستـشارية عند الاختـيار بناء على الخـبرة

والنزاهة وليس بناء على التكلفة  الأقل



٭  الاخـتـيـار المبـاشـر: تتـبع في المشـاريع الصـغـيـرة، وهي أكـثـر الطرق انتـشـاراً،
وفيها يقوم المالك بتحديد المكتب وتكليفه بالعمل.

الاختيـار بالمقارنة: تتبع في المشـاريع المتوسطة والكبيرة، حـيث يتولى المالك ٭  
طرح المشروع على عـدة مكاتب ويطلب مؤهلاتهم وخـبراتهم وبعـد المقارنة

بناءً على معايير محددة يتم اختيار المكتب.

٭  الاختـيار بالمنافـسة: تتـبع في المشاريع ذات الطبـيعـة الخاصـة والمميـزة، حيث
يطرح المشروع في شكل مـسابقة عامـة أو محدودة، ويتم الاختـيار بناءً على

أفضل الأفكار المعمارية المقدمة.

p�ULK� Í—UA²Ýô« V²J*« UN¹œR¹ w²�«  U�b)«
WKÐUI*« »UFð_«Ë

في إطار تحـــقــيق المسكـن الميــســر فــإنـه بإمكان المـكتب الاســتــشـــاري أن يقــدم
الخدمات التالية للمالك:

٭  مـسـاعـدة المالك في تحـديد احـتـيـاج أسـرتـه، وإعـداد برنامج مـعـمـاري لهـذه
الاحـتيـاجات فـي شكل مسطحـات مناسـبة، بجـانب تحـديد العناصـر المهمـة

والأقل أهمية بناءً على أنشطة الأسرة.
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٭  تقديم مـجموعـة من بدائل الحلول التصمـيميـة التي يتم مناقشتـها مع المالك
لاختيار أفضلها ثم تطويره.

٭  مـساعـدة المالك في تبنى الأفكار التي تتـوافق مع إمكاناته الماليـة وبما لا يخل
بالمتطلبات الضرورية في المسكن.

٭  تقديم الـرسومات التـنفيذيـة بحيث يكون مـوضحـاً بها كافـة عناصر المـشروع
من أبعـــاد ومــواد تـنفــيـــذ اللازمــة، مع تـقــديم وثائـق المواصــفـــات وجــداول

الكميات.

٭  عمل دراسات المراجعة القيمية في المراحل المختلفة للمشروع.

٭  مساعدة المالك في اختيار المقاول المناسب للتنفيذ.

٭  الإشراف على التنفيذ.
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بناءً على ما يقـدمه المكتب الاستشـاري للمالك من خدمـات فإن المالك مطالب
في الجـانب الآخـر بـدفع أتعـاب المكتب الاسـتــشـاري بناءً على بنود الـعـقـد التي
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يتم إبرامه معه ووفقاً لمراحل المشـروع. ويتم تحديد هذه الأتعاب إما عن طريق ما
تنص عـليـه لـوائح ممارســة المهنة أو وفــقـاً لمـا يراه المعــمـاري ويوافـق عليــه المالك.
وإزاء ذلك فإن المكتب الاستشاري مسئول عما يقدمه من أعمال للمالك، كما
أنه مسـئول مـسئوليـة تضامنيـة مع المقاول في مـدى مطابقة العـمل للمواصـفات

القياسية.

إن البرنامج المعماري دراسة تمكن المصمم المعمـاري من التعرف على احتياجات
المالك وأسرته من عناصـر المسكن وتحديد مسـاحاتها بشكل دقيق.  كـما يجب
أن يوضح البـرنامج وبشكل مـفصـل خصـائص الموقع، وحـدود الأرض والجيـران،
والميزانيـة المخصـصة للبناء والتـأثيث والتشغـيل، ويحدد مـراحل نمو المسكن على
مـر السنين حسـب تغيـر احتـيـاج الأسرة.  ولهـذا فـإن مرحلة إعـداد البـرنامج هي

أولى المراحل وربما أهم مرحلة في عملية التصميم المعماري للمسكن.

ويلزم فـي هذه المرحلة مـن البــرنامج المعــمـــاري أن يقــوم المالك بتــزويـد المصــمم
المعــمــاري بـكل المعلومــات فـــيــمــا يخص المسـكن الذي يرغب فــيـــه، من ذلك
احـتـيـاجـات أسـرتـه، كـمـا يطلعـه على إمـكاناته المادية، ليـتـمكـن المعـمـاري من
إعداد برنـامج معمـاري مسـاحي للمسكن مـعتـمداً على هذه المعلومـات، وعلى
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تعـد مـرحلة البـرنامج أول وأهم مـرحلة في
تصميم المسكن
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خـــبـــرته المهـنيـــة، وعلى المـعلومـــات الأخـــرى من الـكتب المعـــمـــارية، والمـراجع
القـيـاسـيـة، وأنظمـة البناء البلدية.  كـمـا يلـزم في هذه المرحلة التـعـاون التـام بين
المالك المـعــمــاري  لتــحــديد احــتــيــاجــات الأســرة، وتحــويلهــا إلـى عناصــر ذات

مساحات وخصائص تتفق مع الميزانية المتوفرة لبناء المسكن. 
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إن تعــاون المالك مع المصــمم المعـمــاري، وحـرصـهــمـا على المـشـاركـة فـي تطوير
وإعـداد برنامج مـعمـاري مـساحي جـيـد ودقـيق، يؤدي إلى حصـول الأسـرة على
المسكن الميـسـر.  وفـيـمـا يلي بعض الفـوائد الهـامـة للبـرنامج المعـمـاري المسـاحي

الجيد:

يحــدد عناصــر المسـكن ومكوناتـه ومـســاحــاته، وكــذا تكلـفـتــه بما يـناسب ٭  
احتياج الأسرة وضمن إمكانياتها المالية.

يقـود إلى أفكار وحلـول مـعمـاريـة ناجـحـة في مـرحلة التـصـمـيم، وإلى إنجـاز ٭  
رسـومـات واضــحـة ودقـيـقـة، ومكتــملة التـفـاصـيـل، بحـيث تسـهل عــمليـة

تشييد المسكن وتنفيذه. 

٭  يجنب المالك الحاجة إلى عمل التعديلات والمشاكل المصاحبة لها سواء أثناء
عملية التصميم أو التنفيذ أو بعدهما.

التـوصل إلى برنامج مـعـمـاري ناجح لا يتم
إلا بالتعاون بين المالك و المصمم المعماري

يقــــود الـبــــرنامـج المعــــمــــاري الـناجـح إلى
الحصـول على المسكن الميسـر المتناسب مع
احـتــيـاجـات الأسـرة بـدون زيادة أو نقص،
وبـتكـاليـف تـكون فـي حــــــدود إمـكانـات

المالك المالية
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يتكون البرنامج المعماري للمسكن من مجموعة من النقاط الرئيسة وهي:

دراســة وتوضــيح المشكـلات والمعـوقــات التـي تواجــهـهــا الأســرة في تحــقــيق ٭  
أهدافـهـا، مع شـرح مــوجـز لدوافع المالك من إنشـاء المسـكن وكـذا المعـوقـات

والطابع العام للتصميم.

تحلـيل الوظائـف المطلوبـة والأنشطة الـرئيــســـة التي يـقــوم بهـــا أفــراد الأســـرة ٭  
والضــــيـــوف، وتحـــديد مــــا يلزم لـهـــا من فــــراغـــات، مع توضــــيح أبعــــادها
ومـسـاحـاتهـا، بالإضــافـة إلى تحـديد مـتطلبـات الفــراغ من أثاث وتجـهـيـزات،
وتوضــيح نوعــيــة الخــدمــات الملائمــة لهــا.  ويمكن رصــد الأنشطة الخــاصــة
بالأســرة على مــدار اليــوم، بناءً علـى ذلك يمكن تحــديد أهمــيــة كل عنصــر

وموقعه في المسكن.

٭  التـمثـيل البـياني للمـساحـات وهو أسلوب يوضح نسب مـسـاحات العناصـر
منسـوبة إلى مجـمل مـساحـة المسكن، ويمكن من خـلاله مـراجعـة المساحـات

وتعديلها.
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٭  دراسـة تفــصـيليــة للعـلاقـات الوظـيـفـيـة بـين عناصـر المسكن، وتـهـدف هذه
المرحلة إلـى التـعـرف على أهـمـيـة عـلاقــات التـجـاور أو الـتـبـاعـد بين عـناصـر
المسكن، فـعلـى سـبـيل المثـال وجـود حـمـام خـاص داخل غـرفــة نوم الوالدين
يفــسـر علـى أنه عـلاقــة وظيـفــيـة قــوية تربط بـين فـراغ الحــمـام وفــراغ الغـرفــة

(الشكل رقم ٤٤).

تحلـيل الموقـع لبــــيـــان مــــحــــدداته ٭  
وإمكـاناته الـرئيــــســـة مــــوضـــحــــا
بالصــور خـصـائصــه، وطبـيـعــتـه،
ومـكونـات الجـــــــوار المحـــــــيط بـه.
وتشـــمـل مـــحـــددات الموقع عـلى
علاقتـه بالطرق والشوارع المحيطة،
وعلـى توافـــــر عنـاصــــر ومــــبـــــاني
الخــدمــات، وأمــاكنـهــا في الحي،
وقــــــربهــــــا وبـعــــــدها مـن الموقـع.
بالإضــافــة إلـى العــوامل المنـاخــيــة
(مـــثل حـــركـــة الـشـــمس واتجـــاه

الرياح) السائدة.

الشكل رقم (٤٤)
نموذج للعلاقات الوظيـفية بين

عناصر المسكن.

٠ ٩ ٠



مـعـرفـة مـتـطلبـات البلدية من نـسب ومـسـاحـات وارتفـاعـات وفـقـاً لـطبـيـعـة ٭  
المسكن وموقعه والارتدادات.

٭  وضع تصور لعـلاقات الفـراغات والعناصر بالموقع والمحـيط، مثل الموقع المقـترح
لمدخل الرجال ومدخل الأسرة والملاحق الخارجيـة وموقع خزان المياه والسيارة

والحديقة الخارجية وغيرها. 

٭  دراسة التكلفة التـقديرية للمشروع، مع الأخـذ في الاعتبار تكلفة التـشغيل
والصيانة.

تمثل مـرحلة إعـداد مــخططات التـصـمـيم المعـمـاري المرحلـة الأسـاسـيـة في طريق
الحـصـول على المسكن الميـسر، الـذي يلبي احـتيـاجـات الأسـرة، وبجودة عـاليـة.
لذا يـلزم الحـــرص فـي هذه المرحـلة علـى التــــعـــاون الكـامل بين المـالك والمصــــمم
المعـمـاري في تـوفـيـر المعلومـات اللازمــة مع مـراعـاة الدقـة فـيـهــا.  وللوصـول إلى
أفـضل تصمـيم مـعـماري للمـسكن، يتطلب مـن المصمم تقـديم عـدد من بدائل
التـصـميم الـتي تحقـق احتـيـاجـات الأسرة من الـعناصر والـفراغـات المعـمـارية التي
تلبي متطلبـاتها الآنية والمستـقبلية بناء على برنامج مـعماري مسـاحي مدروس.
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كما يلزم أن تحـقق البدائل التصميـمية انخفاض التكلفـة دون المساس بالجودة أو
إهمال الاحتياجات الأساسية للأسرة.  ويجب على المالك، عند مناقشة البدائل
مع المصـمم، التـأكد من أن احـتـياجـات أسـرته لم تتـأثر، وأنهـا مسـتـوفاة، وبعـد
ذلك يركـز في الاختـيـار على البديل الأقـل تكلفة في تنـفيـذه وتأثيثـه وصـيانتـه

والعناية المستقبلية به.
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يفـضل أن يبـدأ المالك في مـعـرفة احـتـيـاجـات أسرته ومـتطلـباتهـا قـبل البـدء في
مــرحلة تصــمـيم المـسكن.  ومن الأخطاء الـتي تحـدث أحــيــانًا أن يســعى المالك
للحـصول على مـخطط قـبل أن يحـدد متطلبـات أسـرته واحتـيـاجاتهـا.  ويؤدي
مثل هذا التسرع إلى إغفال بعض متطلبات الأسرة، مما يتطلب تعديل التصميم
في مـرحلة التشـيـيد والبناء أو بعـدها، وهذا يعنى زيادة في الجـهـد والتكاليف.
لذا يتطـلب من المالك تحــديد احــتـيــاجـات الأســرة ومـراجــعـتــهــا قـبل الاتصــال
بالمصــمـم المعــمــاري، وقــبل إعــداد البــرنامج المعــمــاري المـســاحي.  ولتــحــديد
احتـياجـات الأسرة بصـورة دقيـقة والوصـول إلى بديل تصمـيمي لمسـكن ميـسر،

يمكن للمالك العناية بالمواضيع التالية:

مــــرحلـة بدائـل التــــصــــمــــيم هـي المرحـلة
الأسـاسيـة في طريق الحصـول على المسكن

الميسر
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٭  تحديد أنشطة الأسرة وطبيعة حياتها المعيشية: 

تمارس الأسـرة أنشطة مـتـعـددة داخل المسكن (مـثل الجلوس أو الاسـتـرخـاء،
واســتـــقــبـــال الضـــيــوف، والعـناية بالأطـفــال، والنـوم، والدراســة، والـطبخ،
والأكل، والنظـافـة الشــخـصــيـة، وقــد تمارس في بعض الحــالات أنشطة ذات
عـلاقة بالـعمل).  ورغم وجـود الكثـيـر من العادات والـتقـاليـد المشـتركـة بين
الأســرة إلا أن هناك العــديد من الاخــتـلافــات أيضًــا.  فلكل أســرة أسلوبهــا
المعــيــشي داخل المـسكن الذي يعــتــمــد على الـعــلاقــة بين الذكــور والإناث
والأطفال فـيما بيـنهم وبين الضيوف.  بالإضـافة إلى اخـتلاف نظام ومواعـيد
الطعام، وأوقات اجـتماع الأسرة والتـرفيه، وأوقات الراحة والنـوم، وغيرها من

الأنشطة والممارسات المعيشية الخاصة.

٭  تحديد عدد أفراد الأسرة وخصائصهم: 

يلزم تحـديـد عـدد أفـراد الأسـرة الحـاليـين وجنسـهم (ذكـور وإناث) وفــئـاتهم
العمـرية، بالإضافة إلى الأخـذ في الاعتبـار وجود الخادمـة والسائق لمن هم في
حـاجـة إليـهم، بالإضـافـة إلى تحـديد عـدد الضـيـوف المتـوقع زيارتهم ونوعـيـة
علاقـتهم بالأسـرة.  مع مراعـاة التغـير في عـدد أفراد الأسـرة وخصائصـهم في
المســتــقــبل (بعــد ٥ أو ١٠ سنوات) فـي حـالـة زيادة عــدد الأبناء، أو زواج

أحدهم والمتطلبات المستقبلية اللازمة لهم وتأثيرها على نمو المسكن.

على المالك أن يتأكد من تلبيـة احتياجات
أسرته قبل اختيار البديل الملائم
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٭  معرفة رأي الجميع: 

يجب أخـذ آراء جمـيع أفراد الأسـرة ومعـرفة مـتطلباتهم الآنيـة والمستـقبلـية،
ومـراجـعـتـهـا قـبل إعــداد البـرنامج المعـمـاري المسـاحي مـع المصـمم المعـمـاري

وبعده. 

٭  الاهتمام بالبرنامج المعماري المساحي: 

تبرز أهمية البرنامج المعماري في تحويل أنشطة الأسرة إلى احتياجات فراغية
مسـاحية بشـكل جيد، مما يعـمل على توفيـر الراحة التامـة لهم في استـخدام
المسكن وعناصره، ويقلل من الهدر المساحي (المساحات غـير المستغلة وغير

المستفاد منها)، كما يوفر المرونة المستقبلية. 

٭  تعدد وظائف الغرف والعناصر الأخرى: 

لا يلزم تصـمـيم فـراغ مـخـصص لكل نشـاط بل يمكن أن يخـدم الفـراغ عـدد
من الأنشطة (فـفـراغ الصـالة على سـبـيل المثـال يمكن أن يسـتـخـدم للجلوس
والأكل وربما اسـتــقـبـال النسـاء أيضًــا)، ولكن في هذه الحـالة يجـب مـعـرفـة
المحددات اللازمـة للممارسـة تلك الأنشطة المختلفـة وأخذها في الاعتـبار عند

التصميم. 
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٭  تحديد الميزانية: 

يلزم معرفة الميزانية المرصودة لتشييد المسكن وإمكانية زيادتها من مصادر تمويل
مضمونة ومناقشتها مع المصمم لوضع برنامج زمني للإنفاق على التشييد. 
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يجب أن يتناقش المصـمم المعمـاري والمالك في احتـياجـات الأسرة ومـتطلباتـها،
وعلى المصـمم إبداء المـلاحظات حـول اكـتـمال المـعلومـات قـبل إعـداده للبـرنامج
المعماري المساحي لفراغات وعناصر المسكن والاتفاق عليه مع المالك. فالبرنامج
المعـمـاري المسـاحي يمثل الوثيـقـة التي تسـتـخـدم من قِـبل المصـمم لإعـداد بدائل
التـصمـيم المعمـاري للمـسكن، والتي يمكن للمـالك الرجوع إليـهـا عند مناقشـة
البدائل للتأكد من أن جميع متطلبات واحـتياجات أسرته قد تم توفيرها. وعلى

المصمم في مرحلة البدائل التصميمية عمل ما يلي:

٭  إعداد مجـموعة من بدائل التـصميم الأولي لمساقط المسكن والواجـهات، مع
مــراعـاة تحــقــيق العــلاقـات الوظـيـفــيــة الجـيــدة لعناصــر المسكـن في ترابطهــا
وتوزيعها حسب مـتطلبات واحتياجات الأسرة.  مع العـناية بتبسيط الحلول
التصـميـميـة والإنشائيـة للمسكن بتطبـيق النظام المديولي لضـبط مسـاحات
الفراغـات المختلفة وتحديد أبـعاد ومقاسـات عناصر البناء والتحكم في أعـمال

التنفيذ.

على المصمم المعماري تقديم مجموعة من
البدائل ليختار منها المالك
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تقـديم دراســة تبين نسب مـسـاحــات الفـراغـات الوظيــفـيـة الأسـاسـيــة (مـثل ٭  
الغـرف والـصـالات والمجـالس) إلى نسـب مـسـاحـة فــراغـات الخـدمــات (مـثل
المطبخ والحـمامـات والمستـودعات وغـرفة غـسـيل الملابس) ومقـارنتهـا بنسب
مـساحـة فراغـات الحركـة (مثل الممـرات والسلالم) والفـراغات المهـدرة (غيـر
المسـتـغلة أو غـيـر المسـتـفـاد منهـا) لكـل بديل، إن وجـدت، مع بيـان مميـزات

وعيوب كل بديل.

تحـديد التكلفة المبـدئية لكـل بديل، بتقـدير سعـر المتر المربع حـسب الأسعـار ٭  
الســائـدة (وزيادة ١٠ ـ ١٥٪) مع العنـاية بإيضــاح طـرق خــفض التكـلفــة،
حتى وإن أدى ذلـك إلى تنازل المالك عن بعض تخفـيض غيـر الأساسيـة التي
لا تؤثر على الجودة والمرونة المستقبلية.  وهنا يجب على المالك مراجعة بقية

أفراد الأسرة واطلاعهم على التغييرات المقترحة.

ظهرت المراجـعة أو الدراسة القيمـية، وما يسمى كـذلك بالهندسة القيـمية، في
الخـمــسين عـامـاً المـاضـيـة.   وتتــركـز أهمـيــتـهـا في أنـهـا تحلل الوظائـف المطلوب
تأديتـها في المـبنى، وتبحث عـن طرق مبـتكرة لتلبـيتـهـا بالكامل، وبأقل تكلفـة
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ممكنة، وفي أقل مدة تنفيذ، وبدون تدني مستوى الجودة.   وتستغرق دراسات
المراجـعـة القـيـمـية فـتـرة زمنيـة تتـراوح مـا بين أسـبـوعين إلى خـمـسـة أسـابيع يتم
التـعــرف فـيـهــا على المشـروع وأهدافــه وبرنامـجـه ووثـائقـه، ثم يشـرع فـي تحليل
الوظائف المحـققـة في التصـميم ومن ثـم تحديد مـواطن الضعف والقـوة، وبشكل
عـام تحـديد ما يفـيـد المشـروع ومـا هو زائد عن الحـاجة أو مـبـالغ فـيه.  والمراجـعـة
القيـمية أكثـر فاعلية للتطبـيق في مشروعات الإسـكان، وإن كان تطبيقـها ممكن

أيضاً حتى عند تصميم مسكن واحد.
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من الأخطاء الشائعـة الاعتقاد بأن المراجـعة القيـمية مكلفة، في حين أنهـا وسيلة
للتوفر وطريقـة للحصول على تكلفة منخـفضة.  ومن الأخطاء كذلك الاعـتقاد
بأن المراجعة القيمية تؤخر تنفيذ المـشروع، بينما هي لا تستغرق أكثر من شهر،
بجـانب أنهـا قـد توفـر - من خـلال البـدائل المقـتـرحـة - في المدة الكليـة اللازمـة

لتنفيذ المشروع.  ومن مميزات المراجعة القيمية ما يلي:

تعد المراجـعة القـيميـة من أفضل الأسـاليب التي يمكن استـخدامهـا للرفع من ٭  
كفـاءة التصمـيم المعماري في المراحـل المختلفة للمـشروع، وتلبيـة احتيـاجات
السكان ورغبـاتهم وتوقعاتهم، من دون التـأثير على جودة المسكن وكـفاءته
وعناصره المهمة، بجانب تحقيق الاستثمار الأمثل للموارد المتاحة (الأرض -

المال - الوقت - المصمم - المقاول).

المراجـعة القـيمـية قد لا تـستغـرق أكثـر من
شـــهــر، لكـنهـــا توفــر الـكثـــيــر من الـوقت

للتنفيذ

تحقق المراجعـة القيميـة خفض في تكاليف
المسكن دون خفض مستوى جودته

٠ ٩ ٧



التــخـلص من التـكاليف غـــيــر المبــررة بـالمشــروع، والتـي لا يؤثر إزالتــهـــا في ٭  
وظائف المشروع أو جودته.

تثبت المراجعـة القيميـة بأسلوب علمي أن التصميم المطروح للـدراسة يحقق ٭  
أفضل أداء وظيفي ومالي عن طريق مقارنته ببدائل أخرى ممكنة.

WOLOI�« WFł«d*« oO³Dð qŠ«d�
إن إدخـال المراجـعـة القـيـمـية ضـمن خـطة المشـروع الكليـة يعـد أفـضل وأنفع من
اللجوء إليـها فـقط عند الحاجـة.  كما أثبـتت التجـربة أن المراجعة القـيمـية يمكن
أن تكون ذات تأثيـر إيجـابي عظيم إذا مـا عـملت في مـرحلة التـصمـيم الأوليـة،
بينما يقل ذلك الأثر تدريجياً مع تقدم مراحل المشروع، ويصبح تأثيرها ضعيفاً
بعـد دخـوله مــرحلة التنفـيـذ.  ويمكن تـطبـيق المراجـعـة القـيـمــيـة في واحـدة من
ثلاث مـراحل، مع مــلاحظة أن تطبـيـقــهـا في إحـدى المرحلتين الأولى أو الـثـانيـة
يغني عن التطـبيق في الثـالثـة، بينمـا تصـبح الثـالثة مـهـمـة في حال عـدم تطبـيق

إحداهما.

٭  المرحلة الأولى - وضع الأفكار: 

وفي هذه المرحلة يمكن تـطبيق المراجـعـة القيـمـية على مـجـموعـة من الأفكار
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الأولية التي يقترحـها المعماري، بحيث يتم اختيـار البديل الأفضل بناءً على
نتائج المراجعـة القيمية للـبرنامج والاحتياجـات الوظيفية والجمـالية مع الأخذ

في الاعتبار النواحي المالية.

٭  المرحلة الثانية - التصميم المعماري النهائي: 

وتتم المراجــعـة الـقـيـمــيـة فــيـهــا بعـد قــيـام المعــمـاري بـتطوير الفكرة وعــمل
التـصـمــيم النهـائي حـيـث يقـتـرح الأنظمـة ومــواد البناء المسـتـخــدمـة، وتتم
المراجـعــة القـيــمـيـة بهــدف اخـتـيــار البـديل الأفــضل لكل نظام أو مــادة بناء

وغيرها.

٭  المرحلة الثالثة - الرسومات التنفيذية: 

وتتم المراجعة القـيمية بهدف دراسة أسبـاب ارتفاع تكلفة بعض البنود، من
خلال دراسـة عطاءات المقاولين ووثائق المشـروع بجانب أهدافـه وتاريخ البدء

فيه وظروفه المختلفة.

الوقت الأفــضل للـمـراجــعــة القــيـمــيــة هو
مــراحل المشــروع الأوليـة، وقــبل البــدء في

التنفيذ
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بعـد أن يتم اخـتـيـار البـديل الأنسب من بدائل التـصـمـيم المقـتـرحـة للمـسكن،
والذي يلبي احــتـيـاجـات الأسـرة ويحـقـق أهدافـهـا، ويكون مناسـبــاً كـذلك من
ناحية تكلفته، يبدأ المكتب الاستشاري في تحويل فكرة البديل التصميمي إلى
رسـومـات تفـصيـلية أكـثـر دقـة، وبهـا الكثـيـر من البـيـانات التي توضح تفـاصـيل
عناصـر المسكن ومكوناته، بالإضـافـة إلى إعـداد وثائق أخـرى تشمل المـواصفـات

والكميات التي تسهل عملية التنفيذ.

cOHM²�« ozUŁËË WOKOBH²�«  U�uÝd�« WOL¼√
تعـد الرسومـات التفـصـيلية والمواصـفات ووثـائق التنفيـذ الأساس لعـمليـة تنفيـذ
المسكن، حسب مـراحلها وخطواتهـا المحددة، فهي التي تحـدد العناصر الإنشـائية
ومكوناتها ومـقاساتها، ومواد البـناء وكمياتها، وطرق تجـميعهـا وتركيبهـا، كما
تحدد العـلاقة بين الأنظمـة الهندسية (أعـمال الكهرباء، والسـباكـة، والتكييف)
وعناصرها وملاءمـتها للتصمـيم المعماري، مما يؤدي في النهاية إلى سرعـة تنفيذ
المسكن وتخـفـيض التكلفـة.  فـالرسـومات التـفـصـيليـة والمواصـفات والكمـيـات
المكتـملة تمثـل الضـامن لتنفـيـذ المسكن بصـورة جـيـدة، وهـي المرجع بين جـمـيع

cOHM²�« ozUŁËË  U�uÝd�«

إن الرسـومـات التـفـصـيليـة ووثائق التنفـيـذ
الجيدة هي الضامن لتنفيذ المسكن الميسر
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الأطراف في حالة الاختلاف.  كما أنها وثائق مهمة لأي أعمال صيانة في
المستقبل.

كـمـا تؤدي الرسـومـات ووثائق التنـفـيـذ الجيـدة إلـى الحـصـول على المسكن
الميسر، فهي تضمن دقة اختيار المواد، وتوضح أسلوب تركيبها مع بعضها
بالشكل السليم، وبالتـالي لا تترك الأمور لمرحلة التنفـيذ وما قـد يصاحبـها

من تردد في الاختيار وأخطاء في التنفيذ، وبالتالي زيادة في التكلفة.

cOHM²�« ozUŁËË W¹cOHM²�«  U�uÝd�« Ÿ«u½√
تنقسم الرسومات التنفيذية إلى المجموعات التالية:

١- الرسومات الأساسية: وتكون عادة بمقياس رسم ١٠٠/١ أو ٥٠/١
(الشكل رقم ٤٥)، وتحتوى على ما يلي: 

٭  الموقع العام موضح عليه مسقط المسكن، وحدود الجار، والارتدادات. 

٭  المسـاقط لكامل المسكـن موضـحًـا فـيـهـا كل الأبعـاد والقيـاسـات المناسـبـة
للغــرف والـفــراغــات والدرج (الســلالم) وفــتــحــات الأبـواب والنوافــذ،

بالإضافة إلى محاور نقاط الارتكاز.

الشكل رقم (٤٥)
نموذج لـضـــبط الأبعـــاد القـــيـــاســـيـــة عـلى
الرسومات المعمارية للمسقط والواجهة. 

١ ٠ ١



القطاعـات وتظهـر نوع النظام الإنشـائي، ومـواد تغليف المبنى، والجـدران ٭  
الداخليــة، وارتفـاع الأبواب والنـوافـذ وجلســاتهـا وأعـتــابهـا، ومنـاسـيب

المستويات المختلفة للأدوار والدرج (السلالم).

الواجــهــات وتحــدد الشكـل الخــارجي للمــسكن، ويـظهــر فــيــهــا ترقــيم ٭  
النوافذ، والارتفاعات، وأسلوب معالجة نهاية المبنى.

٢-    جـداول الفـتحـات: تبين أعـداد الأبواب والنوافـذ ومـقاسـاتهـا، والخلوص
    القياسي، والمواد، والأكسسوارات.

٣-   جداول الإنـهاء: وهي تحـصر أنواع الفـراغـات المرقمـة في المسـاقط وتوضح
مواد ومواصفات إنهاء الأرضيات والجدران والأسقف لكل فراغ.    

٤-  رسومات تفصيلية لتجميع العناصر: توضح هذه الرسومات طرق تجميع
  وتركـــيب عناصـــر ووحــدات المسـكن، ونوع وســـائط التــثـــبــيـت والأربطة

  المستخدمة بين وحدات ومكونات المسكن.

٥- جـداول الكميـات: وهي عـبـارة عن قوائـم تهدف إلى حـصـر ومـعرفـة مـواد
بناء المسكن ومكوناته الأخـرى، والكمـيات المطلوبة منهـا.  ويكون التقـدير
بالعــدد فـي حــالة العناصــر الـقــابلة للعــد مــثل الأبـواب والنوافــذ والأجــهــزة

تضــمن الـرســومــات التــفــصــيلـيــة ووثائق
التنـفــيــذ حــسن اخــتــيــار المواد والـعناصــر
المطـلوبـة وتلـغى مـــــشـكلـة التـــــعـــــديلات

الكثيرة أثناء التنفيذ
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الصحيـة وغيرها.  بينما يكون التـقدير بالكمية في حـالة المواد التي لا تقبل
العـد، وبحـسب طريقـة قيـاس كل بند (فـالخـرسـانة يتم احتـسـاب كـميـاتهـا

مثلاً بالمتر المكعب).

المواصـفات: أدى تطور البناء والاعـتـماد على المكـونات المعيـارية في كـثيـر  -٦
من عنـاصـر المسـكن إلى تحــديد مــواصـفــات الأداء للمـكونات، لأنهــا تتــيح
الفـرصة للمـصمم والمالـك اختـيار الأنسب من النمـاذج العـديدة للمكونات
المتوفـرة في السوق، والمصنعة بمواصفـات صناعية قيـاسية ومرخـصة، ويكون

معيار الاختيار هو الجودة والسعر والملاءمة.

: يعــتـمــد البــرنامج الزمني عـلى تحـديـد مـراحل التـنفـيــذ ٧- البـرنامـج الزمني
وربطها بالميـزانية، والدفعـات، والمدة الزمنية لكل مرحلة.  ولتـسهيل عـملية
تنفــيـذ المسكن يمكن تـقـسـيم مــراحل تشـيـيــد المسكن إلى: مـرحلـة النظام
الإنشائي، ثم مـرحلة بناء الغلاف، ثم مرحلة تجمـيع وتركيب المكونات، ثم
مرحلة تشطيـب الفراغات الداخليـة والخارجيـة، ثم مرحلة تنسيق الفـراغات

الخارجية.
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يستـعرض هذا الفصل الأسـاليب التى تساعد في تيـسير عـملية
تنفــيـذ المـسكن وتخــفـيض تـكلفـتــه، وتعــرف القــارئ بأسلوب
ضبط التنفيذ وإدارتـه، وأهمية العناية بتوثيق معلومات التـغيير

في مرحلة التنفيذ.

lÐ«d�« qBH�«
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يقـدم هذا الفـصل الأسالـيب التي تسـاعد على تحـقـيق مـبدأ التـيـسـير في تنـفيـذ
المسكن وتخفيض تكلفـته.  ويناقش الأساليب التي يجب اتباعهـا لإدارة عملية
تنفيـذ المسكن ومراقـبة مـراحلها، مع التـعريف بأهمـية عمل برنامج زمـني يحدد
مـراحل التنفيـذ.  كـما يبـرز أهميـة تسـجيل وتوثيق التـعـديلات التي تطرأ أثناء
التنفيذ على الرسومات وكراسة المواصفات والاحتفاظ بها كوثائق أصيلة لتيسير

عملية صيانة المسكن.

إن تنفيذ المـسكن عملية ذات أهمية كـبيرة  لتشـعبها وكثـرة الأطراف المشاركين
فيها.  ولكون نجاح عملية تنفيـذ المسكن الميسر تعتمد على التحكم في الوقت
والجهـد والمال، فـإن ذلك يدعو إلى اسـتخـدام نظام ناجح لإدارة هذه العمليـة في
مـراحلهـا المخـتلفـة، وذلك لضـمـان سـيـر الأعـمـال في وقـتـهـا المحـدد لهـا، وحـسب

الكيفية المتفق عليها.  ومن فوائد إدارة التنفيذ ما يلي:

cOHM²�« w� dO�O²�«
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٭  تمكين المالك من اختيار الأنسب من المقاولين المختصين.

اتخـاذ قــرارات جـمـاعـيــة سليـمـة باســتـخـدام أدوات وطرق حــديثـة في إدارة ٭  
المشاريع.

٭  المراجعة الدورية للميزانية وصرف المستخلصات حسب البرنامج الزمني.

٭  تفـادي التعارض الـذي قد يحـدث بين المصالح لتـقديم مـستوى تـنفيذ ممـتاز،
ويكون ذلك بـالاتفـاق قـبل بـدء المرحلة المعنيــة مع الالتـزام بتنـفـيـذ مـا يـتـفق

عليه.
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يؤدي تطبـيـق إدارة التنفـيـذ ومـراقـبـتــه وضـبط مـدته إلى تسـهـيـل الحـصـول على

المسكن الميسر، ويمكن تطبيقها من خلال ما يلي: 

٭  عند اسـتـخــدام مـقـاولين مـتـخـصـصين من الـبـاطن، فـإنه يلزم العنايـة بتـجـزئة
المشروع إلى أعـمال ومراحل مقـسمة منطقيًـا حسب برنامج التنفيـذ، بحيث
تكون هذه الـتـعــاقــدات مـبــاشـرة مـع المالك ومــجـدولة (الـشكل رقم ٤٦).
ويكون مـدير التنفـيـذ وكيـلاً مـسـتقـلاً يمثل المالـك.  ومن أهم الخطوات التي
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نظـرا لكثــــرة أطراف عــــمليــــة
التنفيذ يلزم العناية باسـتخدام
نظـام إدارة ناجـح للـحــــصـــــول
على مستوى جيد من التنفيذ



تؤدي إلـى إدارة فـــاعـلة وتنـفـــيــــذ دون عــــقـــبــــات
ومشـاكل هي اكتـمال الرسـومات التنفيـذية ووثائق
التنفـيـذ من جـداول كـميـات ومـواصـفـات وبرنامج
زمـني يـحــــــدد مــــــراحـل التـنفـــــــيــــــذ وتســــــديـد

المستخلصات في وقتها.

٭  العناية بتـصمـيم برنامج زمني لتنفيـذ المسكن،
على أن يوضح فـيـه بداية الـتنفـيـذ لكل مـرحلة
ونهـايتهـا وعلاقـتهـا بالمراحل الأخرى، وتأثيـرها
على كــامل مـدة التنفــيـذ، وعلى تتــابع المراحل
من دون تداخـل يؤخــر إنجــازها عـن مــوعــدها.
بالإضـــافـــة إلى وضع برنـامج زمني لـلمــيـــزانيـــة
المصــــاحــــبـــة لـلتنـفـــيــــذ، يوضـح فـــيــــهــــا دفع

المستخلصات ووقتها.

٭  لضبـط مدة التنفـيذ وتقليل إمكانيـة حدوث النزاعـات، يجب على الأطراف
الثلاثة (المالك والاستشاري والمقاول) عقـد اجتماعات دورية قبل بداية كل
مرحلة للاتفـاق على كيفـية تنفيـذ المرحلة، ومراجعـة الرسومات والمواصـفات
والكمـيات الخـاصة بهـا.  ومن ثم يقـوم وكيل المالك بمتـابعـة المراقبـة الميدانيـة
حـسب الخطة المتـفق عليـهـا ويوصى بتـسـجـيل مـلاحظات فنيـة حـول طريقـة

التنفيذ ومطابقة ذلك مع خطة التنفيذ المتفق عليها.

يســاعـد البــرنامج الزمـني على
ضــمــان تنـفــيــذ الأعــمــال في
أوقــاتهــا وتجنب التــعــارضــات

والتعديلات

الشكل رقم (٤٦)
بعض الـطرق المســتـخــدمــة في

التنفيذ.
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إن تنفـيذ المسكن يـتم عبـر مراحل مـتـتابعـة، وحسب برنـامج محـدد، وبناء على
وثائق التنفـيذ التي تشمـل الرسومات والمواصـفات والكمـيات.  ولكن قـد تظهر
الحاجة إلى إجراء بعض التعديلات خـلال مراحل التنفيذ، لذا يجب على المقاول
والاسـتـشــاري ووكـيل المالك توثيـق التـعـديل بعــد الاتفـاق عليـه في الـرسـومـات
والوثائق الأخــرى أولاً بأول.  كـمـا يوصي بتـســجـيل أسـبـاب التـعــديل: هل هو
لخطأ في الرسومات، أم لخطأ في التنفيذ، أم نتيـجة لتغير في مواد البناء أو بسب

تعديل أبعاد الفراغات، أو لإضافة فراغ جديد ...الخ.  

يسـاعد تسـجـيل الأسبـاب في حل النزاعـات التي قـد تحـدث كالتـأخـير في إنهـاء
العمل وتسليمه، وزيادة أو نقصان التكلفة.  كما أنه يكون ذا فائدة كبيرة عند
الحاجـة إلى إجراء الصـيانة في المسـتقـبل، فعملـية توثيق المعلومـات التي تستـجد
أثناء مـرحلة التنـفيـذ علـى الرسـومات وبـقيـة الوثـائق، يجـعلهـا مـتطابقـة مع واقع

المسكن، وتحتوى على جميع العناصر والمكونات التي تم تنفيذه على أساسها.

cOHM²�« WKŠd� w� …b−²�*«  U�uKF*« oOŁuð

يـؤدي تـوثــيـق المـعـلـومــــــــــــات
المسـتـجـدة إلى سـهـولة عـمليـة

صيانة المسكن مستقبلاً
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cOHM²�« WKŠd� w� …b−²�*«  U�uKF*« oOŁuð WFÐU²� WI¹dÞ
١-  مرحلة تخطيط المحاور للمسكن: يجب أن يراقب المالك أو من ينوب عنه
مع المقـاول والاسـتـشاري تـخطيط المحـاور على قطعـة الأرض، ومـعرفـة حـدود
القطعـة والارتدادات الموضحـة على الرسـومات ومطابقـتهـا على أرض الواقع،

ومعرفة علاقة المسكن بالمساكن المجاورة والشوارع.

٢- مرحلة الحـفر والتـأسيس: يوفر الحـفر للأسـاسات مـعلومات عن نوع التـربة،
خـصـوصـاً إذا لـم يتم عـمل مـجـسـات ســابقـة لاخـتـبـارها.  ويـجب في حـالة
اكتشاف عدم توافق التربة مع  تقدير الاستشاري مراجعة تصميم الأساسات

وتوثيق ذلك كتابة وعلى الرسومات.

٣-  مرحلة تشـييـد الهيكل: هذه المرحلة من أهم المراحل وتتـداخل فيهـا كثـير
من الحـرف مــثل الحـدادة والنـجـارة والبناء والكـهـرباء والســبـاكـة وتحــتـاج إلى
العناية بالتنسـيق بين الحرف ودقـة المراقبة من الاسـتشـاري ووكيل المالك، لأن
أي خلل في عـمل أي من الحـرفيين يؤدي إلى ظهـور مـشاكل أخـرى.  إن أي
خلل في وضع قضـبان التسليح، أو أبعـاد الشدة الخشـبية، أو اسـتقامتـها، أو
اعتدالهـا، أو أي خطأ في نسب الخلطة الخرسانية، يؤدي إلى ضـعف الهيكل
الخرساني،  كمـا يؤثر في استقامة الجدران، ودقة تنفيـذ مواد التكسية، وربما

عـلى المـالك أو مـن ينـوب عنـه
التــواجـد فـي مـراحل التـنفـيــذ
للمـسـاعدة في أخـذ القـرارات

المهمة لصالح العمل
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يغـيـر فـي شكل الفـتـحـات وأبعــاد الفـراغـات.  ولمنع حـدوث أي مـشـكلة يجب
التأكد من المراجـعة لعمل كل فئـة قبل البدء في عمل الفـئة الأخرى. ويوصي أن
تتم المراجعـة من قِبل الاستشـاري ووكيل المالك والمقاول مجـتمعين.  وفيـما يلي

بعض الجوانب التي يلزم التنبيه في هذا البند إليها:

 أ) مـراجـعـة حـديد الـتـسليح: وتشـمل مـراجـعـة مـقــاس مـقـاطع القـضـبـان
وعـددها، وطريـقـة التـسليـح والكانات والمسـافــات التي بينهـا، وتـركـيب
البـسكوتة التي تحدد سـماكـة الغطاء الخرسـاني، بالإضافـة إلى التأكـد من
وضع مواسـير الكهرباء وعلبـها، وتحديد مواضـع مخارج ميـاه الصرف في

البلاطات.

 ب) مـراجعـة الشـدة الخـشـبيـة: وتشـمل الأبعـاد الداخلية للـشدة، ونظافـة
الخشب المستـخدم، والتأكد من ميـزانية استقامـة الشدة أفقيًا، واعـتدالها

رأسياً.

 ج) مـراجعـة الخلطات الخـرسانيـة: يفـضل استـخـدام الخرسـانة الجـاهزة من
المصـانع، ولكن في حـالة خلط الخـرسانة في المـوقع فإنه يجب الـتأكـد من
نظافة البحص والرمل المستخـدم، وخلوهما من الشوائب والتربة الطينية،
والتــأكــد من مــقــاس حــجم البــحص وأن الـرمل خــشن، ومــراعــاة نسب
مكونات الخلطة ( من الأسـمنت، والرمل، والبـحص) ونسـبة الماء فـيهـا.
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ثم يأتي وقـت صب الخـرســانة والحـاجــة إلى المحـافـظة عليـهــا من الجــفـاف
والتأكد من أن تصلدها (نضج الخرسانة) قد أخذ وقته.

٤-  مرحلة بناء الجدران والقواطع الداخلية: يتم في هذه المرحلة تحديد أبعاد
النوافـذ والأبواب (الفتـحات المعـمارية) والتي يجب أن تكون بزيادة تسـمح
بتـركـيب النوافـذ والأبواب (الخـلوص والسـمـاح القـيـاسي)، كـمـا يتم الحـفـر
لتـركيب مـواسيـر وعلب الكهرباء، وتحـديد الفتـحات الخـاصة بمواسـير تغـذية
المياه والصـرف الصحي.  ويراعى في هذه المرحـلة التأكد من أبعـاد الفتـحات
ـا وتحـديد الخلوص المـقتـرح بدقـة.  ويقـتـرح تثـبـيت إطار أسـاس رأسـيًـا وأفـقيً
لتحديد مواضع مخارج مواسير الصرف، وعدم الحفر فقط عبر الجدران لفتح

ثغرات المخارج لها.

٥- مــرحلـة التــشطيـب (الإنهــاء): يمكن تـقــســيم هذه المرحلـة إلى جــزأين:
المرحلة الأوليــة، وتشـمل تركـيـب إطارات النوافـذ والأبواب، وتركــيب علب
الكهرباء وعمل اللياسة وتركيب بلاط الأرضيات، وتركيب القطع الصحية.
ويتم في هذه المرحلة عـمل المراجعـات لعمل كل حـرفة والتـأكد من تنفـيذها
بجـودة عالـية وحـسب المواصـفـات المبنية فـي العقـد.  المرحلة النهـائيـة، ويتم
فـيــهـا إنجــاز أعـمــال الدهان وتركــيب للأبواب والنوافــذ والزجـاج، وتركــيب

أجهزة الإنارة وأعمال النظافة والتلميع.

١ ١ ٣
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Direct - Sprayer Systems W?N?łu?*« ‘d�« …e?N?ł√
نظام لسقاية النباتات تخرج المياه من الأنابيب بشكل موجه وعلى هيئة نثرية.

Heat Loads                                                                  W¹—«d?Š ‰UL?Š√
كــمــيــة الحــرارة التي تتــوالد داخل فــراغــات المسـكن من الانبــعــاث الحــراري من
المسـتــخـدمين والأجــهـزة ونتــيـجـة تســرب حـرارة الهــواء والإشـعـاع الخــارجي إلى

الداخل.

Construction Management                                                            cOHM²�« …—«œ≈
الطريقة التي يتم بها تنفيذ بناء المسكن وذلك باتباع أسلوب مراقبة مراحل البناء
بواسطـة برنامج زمنـي لكل مــرحلـة من مــراحل التـنفــيــذ وذلك لـضــمــان الجــودة

وضمان حقوق جميع الأطراف.

Shading Devices                                                             qOK?E²�«  «Ëœ√
وحدات تستخـدم لمنع أشعة الشمس من السقوط على الغـلاف الخارجي للمبنى

(خاصة النوافذ).
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Extended Family                                                             W?³??*d?� …d?Ý√
الأسرة المتكونة من ثلاثة أجيال أو أكثر.

Vaulted Roofs                                                                 W³³I� nIÝ√
أسطح منحنية الشكل مثل القباب والقبوات.

Life Style                                                                     wAOF� »uKÝ√
الكيـفـيـة (الطريقـة) التي تسـتـخدم بـها الأسـرة فـراغـات المسكن وخـدمـاته وهي

تعتمد على سلوك أفراد الأسرة.

Deciduous Trees                                                           WOCH½ —U−ý√
أشجار تسقط أوراقها موسميًا في فصلي الخريف أو الشتاء.

Solar Radiation Gain                                                        V5²J� ŸUFý≈
كمية الإشعاع الشمسي الذي يصل إلى المادة ولا ينعكس أو ينفذ من خلالها.

Light Rays                                                                                                  WOzu{ WFý√
الاشعاع الصادر من وحدات الإنارة لإضاءة الفراغ.
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Natural Light                                                                         WOFO³Þ …¡U{≈
كميـة الضوء الصادر من أشعـة الشمس المباشرة أو المنعـكسة من السماء الصـافية

أو غطاء السحب.

External Courts                                                    ©‘«uŠ√® WOł—Uš WOM>√
الفراغات والساحات الخارجية المفتوحة للسماء.

Solar Collector Boards                                                  w5LA�« lOL−²�« Õ«u�√
يسـتـخـدم لتسـخين الميـاه، وذلك بتـمـرير الميـاه عـبـر ملف من الأنابيب النحـاسـيـة

المثبتة على لوح داخل صندوق معزول حراريًا يجمع حرارة الشمس.

Building Regulations                                                                                       ¡UM³�« WLE½√
كل مـا يتــعلق بالقـوانين المـنظمـة لطرق البنـاء من ضـبط نسـبــة البناء والارتدادات

والارتفاعات وعلاقة المبنى بالموقع والجوار.

Drip - Water System                                                                                     dODI²�« WLE½√
نظام يستـخدم لري النباتات، تكون فـيه مخارج الميـاه مخصـصة لسقاية الشـجرة

أو النبتة بطريق تقطير الماء وبكمية محدودة.
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Engineering Systems                                                        WOÝbM¼ WLE½√
أنظمـة الكهرباء والتكيـيف والميـاه والصرف الصـحي والسلامـة والحريق والأنظمـة

الذكية التي توجد في المسكن.

Visual Contact                                                                                              ÍdBÐ ‰UBð«
التفاعل مع المحيط باستخدام حاسة البصر.

Architectural Consultancy                                               W¹—ULF� …—UA²Ý«
الاسـتـفــادة من خـبـرة المصـمم المـعـمـاري في تصـمــيم المسكن وتجـهـيــز المخططات
وجداول الكمـيات ومواصـفات المواد وتقديرات التكلـفة المبدئيـة ووضع البرنامج

التنفيذي ومتابعة بناء المسكن.

Design Criteria                                                                   WOLOLBð  «—U³²Ž«
المعـايـيـر والمقـايـيس الوظيـفــيـة والهندســيـة والجـمــاليـة التي تؤخــذ عند تصــمـيم

المسكن.

Heat Gain                                                                         …—«d(« »U5²*«
كمية الحرارة التي تصل إلى المادة ولا تعكسها أو تنفذ من خلالها مرة أخرى.
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Alternative of Renewable Energy                                        …œb−²*« WHUD�« qz«bÐ
الأنظمــة الخـاصــة بتـحــويل الطاقــة الشـمــسـيــة وطاقـة الريـاح إلى طاقـات حــرارية

وكهربائية وحركية.

Design Alternatives                                                                 WOLOLBð qz«bÐ
النماذج أو البدائل المتعددة لتصميم المسكن التي يمكن الاختيار منها.

scheduling wM�“ Z?�U½dÐ
جدول يبين مراحل التنفيذ والمدة الزمنية التي يستغرقها.

Architectural Program                                                      Í—ULF� Z�U½dÐ
الدراسة المبـدئية التي تمكن المصمم المعـماري من التعـرف على احتيـاجات المالك

من عناصر المسكن وتحديد مساحاتها والعلاقات بينها.

Ceramic Tiles                                                                  pO�«dÝ ◊öÐ
وحـدات قـيـاسيـة تصـنع من بعض أنواع الصلصـال يحـرق في أفـران بعـد تغطيـتـه

ب
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بطبـقـة من المواد المـزجـجـة بألوان مـخـتلفـة تعـمل على لمعـانـه وتحـمـيـه من الرطوبة
والمياه.

Terrazzo Tiles                                                                 uJ¹«“u� ◊öÐ
وحـدات تبـليط أرضـيـات مــربعـة تصنـع من الأسـمنت والرمـل تغطى بطبــقـة من

خليط بودرة وكسر حجر رخام أو جرانيت مع أسمنت ملون.

Phasing of Construction                                                  c?O??HM²�« W?ze?&
تقسيم عملية تنفيذ بناء المسكن إلى مراحل متعددة.

Remote Control                                                              bFÔÐ sŽ rJ%
إمكانيـة الاتصال بين الإنسـان والأجهزة والشـبكات المختلفـة في أي وقت ومن أي

مكان بواسطة أجهزة الاتصال أو الكمبيوتر.

Water Desalination                                                         d×³�« ÁUO� WOK%
عملية يتم فيها تحويل مياه البحر المالحة إلى مياه عذبة وصالحة للشرب.

ت
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Setting of Center Lines                                                  —ËU;« jODUð
أول مـراحل تنفيـذ المبنى حيث توقـع المحاور من الرسـومات على قطعـة الأرض في

موقع البناء حسب الرسومات المعتمدة.

Water Recycling                                                             ÁUO*« d¹Ëbð
إعادة استخدام المياه بعد تنقيتها وتعقيمها.

Operation                                                                                                              qOGAð
إدارة الخدمات وتوجيها لاستمرارية عمل المسكن.

Interior Design                                                               wKš«œ rOLBð
تصمـيم الفراغات من الداخل باخـتيار مواد الإنهـاء والتكسية الداخليـة للجدران
والأرضـيــات والأسـقـف واخـتــيـار الإضــاءة ومـخــارج التكيــيف والألوان والأثاث

...الخ.

Structural Complications                                                   WOzUA½≈  «bOIFð
العــلاقــة الصــعـبــة بين الـعناصــر الإنشــائيــة، كـالـبـلاطـات (الأسـقف) والجــســور
(الكمرات) والأعمدة والأساسات، التي تعمل على ثبات المسكن وحفظ هيئته
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وذلك بالتوزيع السليم للأحمال عليها.

Architectural Complications                                                             W¹—ULF�  «bOIFð
الأشكال والهـيـئـات الـصـعـبـة التـصـمـيم والتنفـيـذ وغـيــر المبـررة مـثل الإكـثـار من
البروزات والارتدادات والزخارف التي يحتاج تنفيذها إلى جهد إضافي وتقنيات

ومواد خاصة.

Building Technology                                                                                 ¡UM³�«  UOMIð
الوسائل العلمية والمهنية المتطورة المستخدمة في البناء.

Wall Facing                                                                   jz«u(«  UO5Jð
تغطيـة الحـوائط بوحـدات من الحجـر الطبـيـعي أو الصناعي أو السـرامـيك أو ألواح

معدنية تثبت بالمونة (بمواد لاصقة) أو بوسائط معدنية.

Initial Cost                                                                       WO�Ë√ WHKJð
الســعـر المبــدئي لامــتـلاك الأرض وتشــيـيــد المسكن (تـكلفـة مــواد البناء وأجــور

العمال).
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Running Cost                                                                …dL²5� WHKJð
جمـلة تكاليف البناء والصيـانة والتشـغيل كـخدمـات النظافة وخـدمات الكهـرباء

والمياه والصرف الصحي.

Architectural Composition (Form)                                                    Í—ULF� s¹uJð
التشكيل النهائي الذي يعطى الهيئة والمظهر العام للمسكن.

Dimensional Organization                                                    wÝUOH rOEMð
مجموعة المقاسات التي تعنى بضبط عناصر التصميم وملاءمته.

Orientation of Dwelling                                                     sJ5*« tOłuð
الجـهة التي يجب أن يوجـه إليهـا المسكن لاسـتقـبال عناصـر المناخ المحبـبة وتفـادي

العناصر غير المرغوب فيها.

Digital Revaluation                                                           W??O??L??H— …—uŁ
تحـويل اللغـة البشـرية إلى إشـارات رقمـيـة للتعـامل مع أجـهزة الحـاسب أو الهـاتف

ث
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للاسـتـفــادة منهـا في نقل المـعلومـات وإرسـالهـا أمــا كـتـابة أو تحـويلهــا إلى رسـائل
صوتية ويتم التعامل معها بضغط الأزرار.

Table of Quantities                                                            UOLJ�« ‰Ë«bł
جداول توضح كميات مواد البناء المستخدمة في تنفيذ المسكن.

Virtual Reality                                                            WO{«d²>« WIOIŠ
برامج حـــاســوبيـــة وأجــهــزة تمكـن الإنســان من أن يـعــيش الخـــيــال بشكـل يماثل

الحقيقة.

Septic Tank                                                                      qOK% Ê«eš
خزان مصمم بطريقة تسمح بمعالجة ميـاه الصرف وتنقيتها من الرواسب وتحويلها

إلى مياه صالحة للاستخدام.

ج

ح

خ
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Privacy                                                                                                            WOZuBš
رغـبة الشـخص أو الأسرة في التـحكم بدرجـة الاتصال البـصـري والسمـعي بينهم

وبين الآخرين.

Solar Cells                                                                         WO5Lý U¹öš
خــلايا رقـيــقــة من السليكـون بسـمك ٤ مـلم وبقطر ١٠ سم تـرتب على شــبكة

منتظمة حيث تحول هذه الخلايا ضوء الشمس إلى طاقة كهربائية.

Tolerance                                                                                  ’uKš
الفرق في القـياس الذي يسمح بتـركيب أجزاء المـسكن ومكوناته، وملاءمتـها مع

الإنشاء الرئيسي (مثل النوافذ، وحدات السقف أو التكسية ...الخ).

Duplex                                                                                 fJKÐœ
وحدتين سكنيتين في مبنى واحد أما متجاورة أو فوق بعضها.

د
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Thermal Comfort                                                                       W¹—«dŠ WŠ«—
إحساس الشخص بالراحة والتوافق مع البيئة المحيطة دون الشعور بالبرد أو الحر.

Marble                                                                                        ÂUš—
حـجارة طبـيعـية جـيرية مـتـحولة تقطع وتصـقل في المصـانع بوحدات قـياسـية لهـا

ألوان متعددة تستخدم في تبليط الأرضيات وتكسية الجدران.

Detailed Drawings                                                                           WOKOBHð  U�uÝ—
الرســـومــات التي تـوضح بشكـل تفــصـــيلي ودقـــيق مــواد البـناء وأجــزاء المـسكن

وأبعادها ومواصفاتها وطرق تجميعها وتركيبها.

Working Drawings                                                             W¹cOHMð  U�uÝ—
المخططات الـتـفـصــيليـة لـلمـسكن وعـناصـره كــالمسـاقط والقطـاعـات والواجــهـات

والتفاصيل التي تساعد في تنفيذه على الطبيعة.

ر
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Double Glazing                                                                                          ÃËœe� ÃUł“
زجاج يصنع من لوحين بينهما فراغ من الهواء لعزل الحرارة.

Solar Surface                                                                       fLA� `DÝ
جهـاز لتجميـع أشعة الشمس والاسـتفادة منهـا في تدفئة الفـراغات، ويتكون من

معدن مضلع مطلى باللون الأسود ويغطى بلوحين من الزجاج.

Sewerage                                                                          w×Z ·dZ
عـمليـة يـتم فـيـهـا نقل مـخلفــات الإنسـان والميـاه المسـتـخـدمـة مـن داخل المسكن

بواسطة شبكة من الأنابيب إلى محطات معالجة مياه المجاري والصرف الصحي.

Flush Tanks                                                                                           œdD�« o¹œUMZ
خـزان ميـاه صـغيـر ملحق بمقـعـد المرحاض يملأ ذاتيًـا يندفع الماء منـه بمقبض خـاص

لتنظيف المرحاض.

ز
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ص
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Maintenance                                                                                                          W½UOZ
المحـافظـة على عناصـر ومـكونات المسكن لتــمكينه من أداء وظائـفـه بشكل جــيـد

ومسمر طول فترة بقاء المبنى.

Solar Energy                                                                         WO5Lý WHUÞ
كمية الطاقة المنبعثة من أشعة الشمس والتي يمكن الاستفادة منها.

Lime Brick                                                                             ÍdOł »uÞ
طوب يصنع من الجـيـر مع إضـافـة أكـسـيـدات خاصـة ذات ألوان مـخـتلفـة حـسب

الحاجة.

Clay Brick                                                                             Í—UU> »uÞ
طوب أحمر يصنع من الطفلة (الطين الصلصالي)، ويحرق بعد تجفيفه، وله

خواص عزل حراري جيدة.

ط
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Thermal Insulation                                                                            Í—«dŠ ‰eŽ
الخاصية التي يمكـن بواسطتها مقاومة انتقـال الحرارة من خارج المسكن إلى داخله

وبالعكس، ويستخدم لذلك مواد متعددة.

Functional Relationship                                                       WOHOþË  UHöŽ
الصلات التي تحدد كيفية الاتصال والترابط بين عناصر المسكن بأفضل أسلوب.

Lifetime                                                                                    w{«d²>« dLŽ
عـدد السنوات التي يفـتـرض أن يعـيشـهـا المسكن لخـدمة الإنـسان قـبل أن يصـبح

غير صالح للسكن وتعتمد على متانة مواد البناء والبيئة المحيطة بالمسكن.

Structural Obstructions                                                          WOzUA½≈ oz«uŽ
العناصـر الإنشـائية كـالأعـمدة والجـدران والجسـور (الكمـرات) التي تمنع إمكانيـة

إعادة تقسيم الفراغات أو تغير استخدامها.

ع

١ ٣ ١



Concrete Cover                                                             w½UÝdš ¡UDž
سـمك الخـرســانة المطلوبة لتـغـطيـة قـضـبـان التــسليح حـتى لا تنكشـف وتتـعـرض
لعناصر البيئة الخارجية (أقل سمك هو ٢ سم للبلاطات ويزيد السمك للأعمدة

والجسور).

External Envelope                                                               wł—Uš ·öž
عناصر المسكن الخـارجية المحيطة بالفراغـات الداخلية لتحمـيها من مؤثرات البـيئة

الخارجية وهي الجدران الخارجية والسقف والفتحات (كالنوافذ والأبواب).

Value Concept                                                                                                wLOH dJ>
الفكر الذي تعـتمـد عليـه الهندسة القـيمـية في دراسـة البـدائل وتحليلها لاخـتيـار

البديل الاقتصادي العالي الجودة.

Basic Concept                                                                                         WOÝUÝ√ …dJ>
التــــصـــور الأســـاسي لـتكون المـسكن وتـشكيـل عناصـــره والـذي ينتـج من تحلـيل

غ

ف
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احتياجات المالك ويقود إلى التصميم.

Light Intensity                                                                   ÕU³B*« …—bH
قوة الإضاءة التي يعطيها المصباح الكهربائي وتحسب بالشمعة.

Partitions                                                                      ©qZ«u>® lÞ«uH
جدران داخلية خفيفة تستخدم لتقسيم الفراغات الداخلية وتحديد أبعادها وهي

عناصر لا تحمل الأوزان الإنشائية.

Sun - Breakers                                                           fLA�«  «dÝU*
وحـدات تصنع من مـواد مـخـتلفـة كـالخـرسـانة أو الخـشـب أو المعـدن، توضع على

غلاف المبنى الخارجي خاصة النوافذ، مهمتها حجب أشعة الشمس المباشرة.

Flushing                                                                                                                   `5*
العــمليـة التي يـتم على إثرها التــخلص من الفــضـلات من داخل المرحــاض وذلك

ق

ك
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بطردها بواسطة الماء المندفع من صندوق الطرد.

Efficiency of Dwelling                                                                                  sJ5*« …¡UH*
إيفاء المسكن بأداء وظائفه وتلبية احتياجات المستخدمين.

Operational Efficiency                                                                                   WOKOGAð …¡UH*
استمرارية أداء المسكن للإيفاء باحتياجات الساكنين.

Solar Intensity                                                                ŸUFýù« WOL*
كمية الإشعاع الشمسي الساقط على السطح وتقاس بالواط لكل متر مربع.

Thermal Alternator                                                            Í—«dŠ ‰b³�
يستخـدم لتسخين المياه وذلك بتمـرير المياه عبر خزان أسطواني بحـيث تحيط المياه
بملف مـن الأنابيب المعــدنـيــة التي تم تســخين الـســائل الموجــود بداخـلهــا بأشــعــة

الشمس.

م
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Urban Communities                                                          W¹dCŠ  UFL²−�
المجـمـوعـات البـشـرية المسـتـقرة الـتي تعـيش ضـمن مـجـموعـات كـبـيـرة في مـبـاني

وتتوفر لها الخدمات المدنية.

Design Determinates                                                        rOLB²�«  «œb×�
العـوامل التي تؤثر في تصـمـيم المسكن كـالمناخ والموقع وأنظمـة البناء ومـتطلبـات

الأسرة واحتياجاتها ومقدراتها المالية.

Taps) Water Outlets®                                                              ÁUO*« Ã—UU�
الصنابير التي تكون عند نهاية أنبوب المياه للتحكم في كمية خروج الماء حسب

الحاجة.

Architectural Design Drawings                            Í—ULF*« rOLB²�«  UDDU�
مـجمـوعة الرسـومات التي توضـح فكرة التصـميم المعـمـاري وعناصره وتشكيلهـا

وعلاقاتها مع بعضها البعض.
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Solar Chimneys                                                                     WO5Lý sš«b�
أبراج أو أنابيـب طويلة ذات لون داكن، تمتص حــرارة الشـمس، فــيـسـخـن الهـواء

داخلها ليخرج من الأعلى ويحل محله هواء بارد من الأسفل.

Site Supervision                                                                   WO½«bO� W³H«d�
المراقــبـة التي يقــوم بهـا الاســتـشــاري أو من ينوب عنه مـن جـهـة المـالك ومندوب
المقاول لمتابعة مراحل تنفيذ المسكن حسب برنامج التنفيذ المعتمد والمتفق عليه.

Flexibility of Design                                                            rOLB²�« w> W½Ëd�
تصميم يمكن تعديله لاستيعاب وظائف متغيرة لفراغات المسكن.

Joined Responsibility                                                            WOM�UCð WO�u¾5�
تقـسيـم المسئـوليـات الخاصـة بتـصـميم وتنفـيـذ المسكن بين الاسـتـشاري والمقـاول

والمالك.

Critical Path                                                                                                 ÃdŠ —U5�
جزء من خطوات تنفـيذ المسكن يكون فـيه تتابع تنفـيذ المرحلة اللاحقـة معتـمدًا
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على المرحـلة السـابقـة أو مــواز لهـا، فـيــؤثر تأخـيــر إنجـاز المرحلة على المـراحل التي
تليها.

Payments                                                                           UBKU²5�
الأقـساط الماليـة التي يتم دفـعـها عـند نهاية كل مـرحلة من مـراحل العـمل ويكون

متفقًا عليها في العقد بين المالك والمقاول.

Green Areas                                                                                     ¡«dCš  U×D5�
المساحات المزروعة بالنباتات كالنجيل والشجيرات والأشجار.

Free Plan                                                                        dŠ wI>√ jI5�
المخطط الذي يمكن تقـسـيم فـراغـاته بطرق مـتـعـددة لا تخل بتـصـميـمـه الأسـاسي

وتتوافق مع الاحتياجات المتغيرة.

Architectural Plan                                                         Í—ULF� jI5�
مخطط يوضح أشكال فراغات المسكن والعلاقات فيما بينها.
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Contemporary Dwelling                                                                                dZUF� sJ5�
المسكن الحديث الموجود في الزمن الحالي مثل الفلل والشقق السكنية.

Affordable Dwelling                                                                                      d5O� sJ5�
المسكن ذو الجـودة العـاليـة المـتـحـرر من التـعـقـيـد المفـرط والمتـوافق مع احـتـيـاجـات

الساكنين ومقدراتهم المالية.

Lattice Screen                                                                      WOÐdA�
ستائر خشبـية مصممة بطريقة تسـمح بدخول الضوء وحجب الرؤية تركب على

النوافذ.

Fluorescent Lamp                                                      XÝ—uKH�« ÕU³B�
مـصبـاح إنارة في شكـل أنبوب يحـتـوى على كـمـية من بخـار الزئبق وغـاز خـامل

(أرجون) ويغلف الأنبوب بمادة فسفورية.

Mercury Vapor Lamp                                                                                  m¹dHð ÕU³B�
مـصـبـاح ينتج الضـوء عن طريق مـرور الكهـرباء خـلال غـاز تحت الضـغط بدلاً من
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توهج الفتيل ]والغازات هي الصوديوم وبخار الزئبق والهاليد المعدني.[

Tungsten Lamp                                                                                   qO²> Ë– ÕU³B�
الفـتـيل هو سلك رفـيع ملولب من فلز التـنجستن داخـل أنبوب زجـاجي يحـتـوى
على غـازات الأرجـون والنيـتـروجين لحـفظ الـفـتـيلة من الاحـتـراق وتثـبت الزجـاج

على قاعدة معدنية.

Coefficient of Thermal Conduction                          Í—«d(« qOZu?²�« q�UF�

المقدار الذي يـحدد تدفق الحرارة في وحـدة المساحـة من المادة خلال وحـدة زمنية
عبر سطحي المادة.

Sub - Contractor                                                                                            sÞU³�« ‰ËUI�
مـقـاول مـتـخـصص يـسـتـخـدمـه المقـاول الأسـاسي لتنفـيــذ أعـمـال مـحـددة يكون

متخصص فيها.

Standard Components                                                  W¹—UOF�  U½uJ�
وحــدات البناء وأجــزاء مكونـات المسكن المصــمــمــة بنظام قــيــاسي مــتكرر مــثل
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وحدات السقف والأرضيات ...الخ.

Evaporative (Desert) Cooler                                                                      ÍË«d×Z nOJ�
جـهــاز يعــمل لتـبــريد الهــواء عن طريق ترطيــبـه بالمـاء وهو يناسب المناطـق الحـارة

الجافة.

Wind Towers                                                                      ¡«uN�« nHö�
فـراغ رأسـي مـحـاط بحــوائط مـصــمم بطريقــة تسـمح بدخــول الهـواء المحــبب من

الأعلى وتوزيعه على فراغات المسكن.

Intelligent System                                                             WO*– W�uEM�
سلسـلة من الأنظمــة الإلكـتــرونيــة تتــحكم في الأنـظمــة الهندســيــة في المـسكن

(تكييف، إنارة، أمن ...الخ) بواسطة وحدة تحكم مركزية.

Finishing Materials                                                          ¡UN½ù« œ«u�
المواد المسـتخـدمـة في تكسـية الهـيكل الإنشـائي والبنائي للمـسكن مـثل اللياسـة
والدهانات وورق الجـدران والبـلاط والسـراميـك والسجـاد على الأرضـيـات (وهي

تعرف بالتشطيبات).
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Specification                                                                         UHZ«u�
معلومات تصف مواد البناء والطريقة التي أنتجت بها وتحدد خواص المادة واللون

والحجم والقياسات وطرق التجميع ...الخ.

Gray Water (Drainage Water)                                               W¹œU�— ÁUO�
مياه قليلة التلوث، سبق اسـتخدامها (مثل المياه الناتجة من الغسـيل والاستحمام،

وغسل الأيدي، والأواني، وتنظيف المنزل).

Black Water (Soil Water)                                                      ¡«œuÝ ÁUO�
الميـاه الناتجـة عن كسح مـيـاه المراحيـض فهي ملوثة بـالمخلفات الآدمـيـة وخطرة على

الصحة.

Structural System                                                                 wzUA½≈ ÂUE½
مجموعة العناصر التي ينشأ منها المبنى بغـرض المحافظة على ثباته وهيئته وسلامة
مستخدميه ويتكون من الأساسات والأعمدة والجسور (الكمرات) والبلاطات.

ن

١ ٤ ١



Solar System                                                                          w5Lý ÂUE½
مجمـوعة من العناصر التي تستـخدم لتجميع أشـعة الشمس والاستـفادة منها في

تدفئة الفراغات أو تسخين المياه أو الإضاءة.

Modular System                                                                      w�u¹b� ÂUE½
ترتيب الوحدات المتكررة (المديولية) بنسق وتكرار معين.

Thermal Transmittance                                                      …—«d(« –UH½
إنتقال الحرارة ودخولها عبر عناصر الغلاف الخارجي للمسكن.

Inspection (Check) Points - Main hole                                     gO²H²�« ◊UI½
غــرف أو وصـلات مــتـخــصـصــة تكون على شــبكة الصــرف الصـحي (المجــاري)

لتسهيل عملية مراقبة الشبكة وصيانتها.

Value Engineering                                                          WOLOH WÝbM¼
علم مــقـارنة الـبـدائل التــصـمــيـمــيـة بهــدف اخـتــيـار البــديل الأمـثل الـذي يلبي

هـ
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احـتيـاجـات المالك بتكلفـة أقل دون التأثـير على احـتـياجـاته الأسـاسيـة أو مـعاييـر
الجودة المطلوبة.

Watt                                                                                                                            ◊«Ë
وحدة لقياس القوة الكهربائية.

Construction Documents                                                       cOHM²�« ozUŁË
جـمـيع المخططات والرسـومـات التـفـصـيليـة وجـداول الكمـيات ومـواصـفـات مـواد
البناء والبـرنامج الـزمني والعـقـد المبـرم بين المالك والمقـاول التي تسـاعـد في تنفـيـذ

المسكن.

Passive Means of Ventilation                                               WKŽUH²� W¹uNð qzUÝË
أدوات للتــهـويـة تعـمل بـفـعل العــوامل المناخــيـة الـطبـيــعـيــة دون الحـاجــة للطاقــة

الكهربائية.

و
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Joints                                                                        VOÐU½_«  öZË
القطع التي تربط شـبكة الأنابيب مع بعـضـها البـعض (كأنـابيب الصرف الصـحي

أو أنابيب تغذية المياه (كالأكواع والجلب ...الخ).

Glare                                                                                   Z¼Ë
حالة إبهار للبـصر تشوش الرؤية، وتحدث من مصدر ضوء شـديد ينظر إليه خلال

فتحة كبيرة المساحة.

١ ٤ ٤


	كلمة رئيس مركز المشاريع والتخطيط بالهيئة
	المقدمة
	عوامل تخفيض التكلفة الأولية للمسكن الميسر : الفصل الأول
	تحديد احتياجات الأسرة من عناصر المسكن ومساحتها
	تجنب المساحات غير المستغلة
	مرونة الفراغات ةتعدد استخدامها
	الاستفادة من الفراغات الخارجية
	البساطة في التصميم والتنفيذ
	استخدام المكونات النعيارية-النمطية والتقييس
	الاستخدام الأمثل لمواد البناء
	تقليص تمديدات المياه والصرف الصحي والكهرباء
	تنفيذ المسكن على مراحل وإمكانية توسيعه مستقبلا

	عوامل تخفيض مصاريف الاستخدام الدائم للمسكن الميسر : الفصل الثاني
	ملائمة المسكن الميسر لعناصر البيئة الطبيعية
	العزل الحراري للمسكن وجودة إغلاقه وتظليله
	تهوية المسكن
	زراعة أسطح المساكن
	التدفئة بأشعة الشمس
	الاستفادة من الإضاءة الطبيعية
	الاستفادة من الطاقة الشمسية في تسخين المياه وتوليد الكهرباء
	ترشيد استهلاك الطاقة الكهربائية
	 الإنارة والمصابيح الاقتصادية
	 تبريد المسكن
	ترشيد استهلاك المياه
	الترشيد في ري الحدائق
	مخارج المياه وصناديق الطرد الاقتصادية
	تدوير المياه
	جعل المسكن الميسر ذكيا

	أسلوب مناقشة المكتب الاستشاري للحصول على المسكن الميسر : الفصل الثالث
	دور المكتب الاستشاري في توفير المسكن الميسر
	مرحلة البرنامج المعماري وتحديد احتياجات الأسرة
	مرحلة بدائل التصميم مناقشتها
	تطبيق المراجعة القيمية
	الرسومات ووثائق التنفيذ

	التيسر في التنفيذ : الفصل الرابع
	إدارة التنفيذ ومراقبته وضبط مدته
	توثيق المعلومات المستجدة في المرحلة التنفيذية

	معجم المصطلحات



